PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO BOM

Estado do Parana
Av. Curitiba, N° 65 — CNPJ : 757712120001-71 - Fone: (043) 468 1123

E-mail: prefeituraderiobom@yahoo.com.br

LEI COMPLEMENTAR N.° 048/2010

Suamula: Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano no

Municipio de Rio Bom e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE RIO BOM, Estado do Parana,
aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono o seguinte Lei

TITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° - Esta Lei regula o parcelamento do solo urbano no Municipio de Rio Bom, obedecidas
as demais normas federais e estaduais relativas a matéria, especialmente a Lei federal n.°
6.766/79, alterada pela Lei federal n.° 9.785/99 e o Decreto-lei n.° 58/37.

§ 1° - Considera-se area urbana, para fins de aplicagdo desta Lei, aquela delimitada pela Lei
dos Perimetros Urbanos do Municipio.

§ 2° - Considera-se area rural, para fins de aplicagdo desta Lei, aquela pertencente ao
Municipio de Rio Bom, localizada fora dos limites definidos pela Lei dos Perimetros Urbanos do
Municipio.

§ 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido nas zonas declaradas
urbanas por lei municipal e de urbanizacdo especifica assim declaradas até a data de

aprovagao desta Lei..

§ 4° - O parcelamento da zona agricola somente sera permitido para fins rurais e usos

permissiveis especificados na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.
Art. 2° - Esta Lei tem por objetivos:

| - orientar o projeto e a execugéo de qualquer servigo ou obra de parcelamento do solo para

fins urbanos no Municipio;
Il - prevenir assentamento urbano em area impropria para esse fim;

[l - evitar a comercializagédo de lotes inadequados as atividades urbanas;
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IV - assegurar a observancia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse da

comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos;
V - ordenar a estrutura fundiaria da area rural.

Art. 3° - A execugcdo de qualquer loteamento, arruamento, desmembramento ou
remembramento no Municipio, dependera de prévia licenga da Prefeitura Municipal, devendo

ser ouvidas, quando for o caso, o Conselho do Plano Diretor e Habitagdo Social de Rio Bom.

§ 1° - As disposicoes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos, arruamentos,
desmembramentos e remembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial,

para a extingdo de comunhao ou qualquer outro fim.

§ 2° - Esta Lei complementa, ndo altera ou substitui as exigéncias de carater urbanistico

estabelecidas na Lei de Uso de Ocupacgao do Solo e na Lei do Sistema Viario do Municipio.
CAPITULO II
DAS DEFINIGOES

Art. 4° - Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:

I- ALINHAMENTO PREDIAL - linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

ll- ALVARA - documento expedido pela Administracdo Municipal concedendo licenca para o

funcionamento de atividades ou a execugao de servigos e obras;

ll- AREA DE FUNDO DE VALE - area do loteamento destinada a protecdo das nascentes e

dos cursos d’agua;

IV- AREA TOTAL - area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou condominio

horizontal, de acordo com os limites definidos em seu registro imobiliario;

V-  AREA LIQUIDA - &rea resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou
desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos, espacgos livres de uso publico e

outras areas a serem incorporadas ao patriménio publico;

VI- ARRUAMENTO - logradouro, ou conjunto de logradouros publicos, destinados a

circulagdo viaria e acesso aos lotes urbanos;

VIl- CONDOMINIO HORIZONTAL - modelo de parcelamento do solo formando area fechada
por muros, com acesso Unico controlado, em que a cada unidade autbnoma cabe, como parte
inseparavel, fracdo ideal de terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias de

acesso e recreagao;

VIIl- DESDOBRO - parcelamento de um lote em dois;
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IX- DESMEMBRAMENTO OU SUBDIVISAO - divisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que n&o implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou

ampliacéo dos ja existentes;

X-  EQUIPAMENTO COMUNITARIO - equipamento publico destinado & educagéo, cultura,

lazer, saude, segurancga e similares;
XI-  EQUIPAMENTO URBANO - equipamento publico de abastecimento de agua, coleta de

esgoto, drenagem de aguas pluviais, distribuicdo de energia elétrica, iluminagdo publica e

telefonia;

Xll- ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO - praca, area do loteamento reservada ao uso

comum e/ou especial do povo, para recreacgao, lazer e atividades ao ar livre;

Xlll- FRACAO IDEAL - parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins

de ocupacéo;

XIV- FUNDO DO LOTE - divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta

a menor testada;

XV- GLEBA - area de terra, com localizagdo e delimitacdo definidas, ndo resultante de

processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XVI- LARGURA MEDIA DO LOTE - distancia entre as divisas laterais do lote, ou entre a maior
testada e o lado oposto, ou entre duas testadas opostas, medida ortogonalmente no ponto
médio da profundidade do lote;

XVIl- LOGRADOURO PUBLICO - area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou

especial do povo, destinada as vias de circulagdo e espacos livres;

XVIII-LOTE OU DATA - terreno servido de infraestrutura, cujas dimensbes atendam aos

indices urbanisticos definidos em lei municipal para a zona a que pertence;

XIX- LOTEAMENTO - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagédo e logradouros publicos, ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo

das vias ja existentes;

XX- PARCELAMENTO - subdivisao de gleba sob a forma de loteamento, desmembramento,

remembramento ou condominio horizontal,

XXI- PASSEIO OU CALCADA - parte do logradouro ou via de circulagéo destinada ao trafego

de pedestres;
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XXII- PISTA DE ROLAMENTO - parte do logradouro ou via de circulagdo destinada ao

desenvolvimento de uma ou mais faixas para o trafego de veiculos;

XXIIl- PROFUNDIDADE DO LOTE - distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre

os pontos médios da testada e da divisa do fundo ;

XXIV- QUADRA - terreno circundado por vias de circulagao, resultante de processo regular de

parcelamento do solo para fins urbanos;

XXV- REMEMBRAMENTO OU UNIFICACAO - jungédo de dois ou mais lotes para formarem

um unico lote;

XXVI- TALVEGUE - linha sinuosa definida pela sucessédo dos pontos de maior profundidade

ao longo do leito de um curso d’agua;

XXVII- VIA DE ACESSO - area de uso comum destinada a circulagao e ao acesso as unidades

de parcelamentos ou condominios;

XXVIII-VIA DE CIRCULAGCAO - avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e caminhos de

uso publico.
TiTULO I
DAS NORMAS TECNICAS
CAPITULO |
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS URBANOS

Art. 5° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,
desmembramento ou fracionamento, observadas as disposigdes desta Lei e as das legislagdes

estaduais € municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com

abertura de logradouros publicos, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema viario, da rede de energia elétrica publica e domiciliar, e de
abastecimento de agua potavel existentes, desde que ndo implique na abertura de novas vias e

logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 3° - Considera-se fracionamento a subdivisdo de lotes existentes em duas ou mais fragdes
menores com ou sem a necessidade de abertura de travessa para acesso das novas parcelas,

respeitadas as dimensdes minimas de lotes definidas por esta Lei.
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§ 4° Nao existe, para fins de aprovagédo de parcelamentos, a figura do loteamento fechado,

sendo permitidos condominios horizontais de acordo com a Legislagédo nacional pertinente.

Art. 6° - No parcelamento do solo urbano deverao ser observadas as disposi¢cdes desta Lei,
exigéncias do Sistema Viario e dos Parametros definidos pelo Anexo C da Lei de Uso e
Ocupacgédo do Solo, bem como as da legislagdo ambiental federal, estadual e municipal € o a
Lei do Plano Diretor Municipal Participativo.

SECAO |
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 7° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas urbanas
passiveis de serem parceladas, de acordo com os parametros previstos pelo Anexo C da Lei

de Uso e Ocupagao do Solo Urbano.
Art. 8° - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as medidas saneadoras

e assegurado o escoamento das aguas;
Il - nas nascentes e corpos d’agua e nas demais areas de preservagao permanente;

lll - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que

sejam previamente saneados;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas

exigéncias especificas das autoridades competentes;

V - em terrenos onde as condigdes geoldégicas ndo aconselham a edificagdo, podendo o Poder

Executivo Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - em é&rea de preservagdo ecolégica, ou naquelas onde a poluicdo impeca condigbes

suportaveis de habitabilidade, até a sua correcgao;

VIl - em terrenos situados nas zonas de protecdo ambiental, instituidas pela Lei de Uso e

Ocupacéo do Solo Urbano.

VIl - em areas onde a poluicdo ou a degradagdo da qualidade ambiental impeca condigbes

sanitarias suportaveis, até a sua corregao.
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SEGAO Il
DIMENSIONAMENTO DE LOTES E QUADRAS EM LOTEAMENTOS

Art. 9° - As dimensdes e area minimas, bem como os usos e os parametros de ocupagido dos
lotes oriundos de parcelamento, serdo aqueles da zona em que se localiza a gleba, segundo

estabelecido na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano.

Art. 10 - As quadras nao poderao ter comprimento superior a 200 m (duzentos metros) ou

inferior a 40 m (quarenta metros).

Paragrafo uUnico - Serdo admitidos dimensionamentos diferenciados de quadras mediante a

analise do Conselho do Plano Diretor e Habitagdo Social de Rio Bom.

Art. 11 - Nos condominios horizontais, bem como nos parcelamentos destinados a loteamentos
de interesse social, as dimensbes e areas minimas dos lotes, bem como os usos e os
parametros de ocupacado do solo, serdo aqueles referentes as zonas classificadas na Lei de
Uso e Ocupacédo do Solo Urbano como Zona Especial de Interesse Social, considerando-se
recuos frontais aqueles em relagéo a via de acesso interna e a divisa com o logradouro publico,

mesmo que o lote ndo se sirva deste logradouro.

Art. 12 - Somente serdo permitidas alteragbes nas parcelas dos condominios horizontais e
loteamentos de interesse social que resultem em unidades com area igual ou superior as

estabelecidas no respectivo Alvara de Aprovagéo.

SEGAO Il
DA DOAGCAO DE AREAS DESTINADAS AO USO PUBLICO EM LOTEAMENTOS

Art. 13 - O proprietario da area parcelada cedera ao Municipio, sem 6nus para este, uma
percentagem da area a lotear, que corresponde as areas destinadas ao uso publico,
constituidas de:

| - areas destinadas ao sistema viario;
Il - areas destinadas aos equipamentos urbanos, institucionais e comunitarios;
Il - areas destinadas a implantagao de pracas e areas publicas de lazer.

§ 1° Consideram-se equipamentos urbanos aqueles de escoamento das aguas pluviais,
iluminagéo publica, as redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel e de energia

elétrica publica e domiciliar.
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§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagédo, cultura, saude,

esporte, lazer, assisténcia social e similares, as quais:
| - ndo poderao estar situadas nas faixas nao edificaveis;

Il - serdo sempre determinadas pelo Poder Executivo Municipal, levando-se em conta o

interesse coletivo.

Art. 14 - As areas destinadas ao sistema viario devem ser doadas em quantidade que permita:
| - 0 acesso a pelo menos uma testada do lote gerado através do parcelamento;

Il - o atendimento ao disposto pelos Parametros do Sistema Viario Municipal.

Art.15 - As areas destinadas aos equipamentos comunitarios, assim como aquelas destinadas

a pragas e areas publicas de lazer, devem ser doadas na proporgao disposta como segue:
| - A area minima a ser doada para equipamentos comunitarios devera ser de 5% da area total.

Il - A area minima a ser doada para pragas e areas publicas de lazer devera ser de 5% da area
total.

lll - As areas destinadas as pracas e areas publicas de lazer e aos equipamentos urbanos e

comunitarios podem ser contiguas, mas nao podem sobrepor-se.

IV - A soma das areas doadas para vias publicas, equipamentos comunitarios, pracas e areas

publicas de lazer e ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do total da area.

V - Quando a soma das areas doadas for inferior a definida no paragrafo anterior devera ser
complementada com pragas € areas publicas de lazer e/ou areas destinadas a equipamentos

urbanos ou comunitarios.

§ 1° - O Poder Executivo podera receber areas de fundo de vale, mas, para efeito do calculo
das areas definidas no Paragrafo 1°, serao computados, no maximo, 25,0% (vinte e cinco por

cento) do total dessas areas.
§ 2° - As rotulas de intersecgao viaria serdo computadas na area do sistema viario.

Art. 16 - A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar ao patriménio e dominio
do Municipio as areas das vias de circulagdo, os espacos livres de uso publico e as areas
destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos, constantes do projeto geométrico e do
memorial descritivo do loteamento, aprovados pela Prefeitura Municipal.

Art. 17 - Os imoveis constituidos por espagos livres de uso publico e por areas de
equipamentos comunitarios ndo poderdo ter a sua destinagéo alterada pelo parcelador ou pelo
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Poder Publico Municipal, a partir da aprovagao do projeto de parcelamento, salvo na ocorréncia
das hipoéteses previstas na legislagao federal.

Art. 18 - Nos condominios horizontais a area de uso comum destinada a recreagao sera
equivalente a 5% (cinco por cento) da area total da gleba e tera no minimo 360,00m? (trezentos

e sessenta metros quadrados), podendo ser dividida em, no maximo, 2 (duas) localizagbes.

Art. 19 - A Prefeitura Municipal ndo assumira qualquer responsabilidade por diferengas acaso

verificadas nas dimensoes e areas dos lotes em qualquer tipo de parcelamento.

SEGAO IV
DA INFRAESTRUTURA BASICA E DOS REQUISITOS MINIMOS PARA LOTEAMENTOS
Art. 20 - Toda infraestrutura basica devera conectar-se com as redes existentes.

Paragrafo unico. Considera-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgotamento sanitario, abastecimento de

agua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas.
Art. 21 - Todo projeto de loteamento devera atender aos seguintes requisitos minimos:

| - demarcagao das quadras, lotes, vias de circulagdo e demais areas, através de marcos que
deverao ser mantidos pelo parcelador em perfeitas condi¢gdes até 1 (um) ano apds a aprovagéo

do loteamento;

Il - rede de drenagem de aguas pluviais de acordo com as normas do 6rgao municipal

competente;

Il - rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da respectiva

concessionaria;

IV - rede de coleta de aguas servidas de acordo com as normas da respectiva concessionaria,
ou certidao desta, dispensando expressamente a execug¢ao da mesma quando do impedimento
técnico;

V - rede compacta de distribuigdo de energia elétrica e de iluminagéo publica de acordo com as

normas da respectiva concessionaria;

VI - pavimentagdo asfaltica das pistas de rolamento das vias de circulagdo e de acesso,
incluindo a construgdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do 6rgdo municipal

competente e o estabelecido na Lei do Sistema Viario do Municipio;
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VIl - pavimentagdo de passeios segundo o modelo contido na Lei do Sistema Viario do
Municipio;
VIII - arborizagdo dos passeios e canteiros, com a densidade minima de uma arvore por lote,

de acordo com especificagao da Prefeitura Municipal;

IX - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protegdo de encostas, quando

necessario, e implantagao e/ou reconstituicdo da mata ciliar.

Paragrafo Unico - Quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do
loteamento a rede existente, sera obrigatéria a execugédo de emissario até o curso d’agua mais
préximo, com dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgao
competente da Prefeitura Municipal.

Art. 22 - As vias de circulagao de qualquer loteamento deverao:

| - articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas, em obediéncia as

diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei do Sistema Viario do Municipio;
Il - obedecer aos gabaritos das vias estabelecidos na Lei do Sistema Viario do Municipio;

lll - serem providas de praga de manobra, com passeio, que possa conter um circulo com raio
minimo de 15,00m (quinze metros) na pista de rolamento, quando houver interrupgdo ou
descontinuidade no tragado, salvo se constituir diretriz de arruamento estabelecida na Lei do

Sistema Viario do Municipio.

Art. 23 - Sao consideradas areas de fundo de vale as localizadas em torno das nascentes e ao
longo dos cursos d’agua, medidas a partir do seu talvegue, tendo como divisa uma via

paisagistica.

§ 1° - A distancia do talvegue do curso d’agua até a via paisagistica devera ter a dimenséao
minima de 50,00m (cinquenta metros), atendendo ao tragcado das diretrizes de arruamento

estabelecidas na Lei do Sistema Viario Basico do Municipio.

§ 2° - Devera ser mantida como zona de prote¢gdo ambiental uma faixa com largura minima de
30m (trinta metros) de cada lado das nascentes e cursos d’agua, conforme previsto na Lei de

Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

Art. 24 - As obras e servigos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos deveréo ser

executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pela Prefeitura Municipal.

§ 1° - O parcelador tera prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de

publicacdo do decreto de aprovacdo do parcelamento ou expedicdo do alvara de licenca de
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subdivisao pela Prefeitura Municipal, para executar os servigos e obras de infraestrutura nele

exigidos.

§ 2° - Qualquer alteragédo na seqiiéncia de execugao dos servigos e obras mencionados neste
Artigo devera ser submetida a aprovagdo do Poder Publico, mediante requerimento do

parcelador, acompanhado de memorial justificativo da alteragéo pretendida.

§ 3° - Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do parcelamento, o interessado
solicitara ao 6rgdo municipal competente, ou as Concessionarias de Servigos Publicos, a
vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigo ou obra, do qual dependera a liberagéo

da caucgao correspondente.

§ 4° - Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo cronograma,

a Prefeitura Municipal executara judicialmente a garantia dada e realizara as obras faltantes.
SEGAOV
DIMENSIONAMENTO DE LOTES EM DESMEMBRAMENTOS

Art. 25 - O dimensionamento de lotes resultantes de desmembramento devera atender ao

disposto no Anexo C da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.
SEGAO VI
DOS FRACIONAMENTOS
SUBSEGAO|
DOS TIPOS DE FRACIONAMENTOS
Art. 26 - Para efeitos de aplicagéo desta Lei, os fracionamentos serao classificados em:

| - Fracionamento Longitudinal, quando o fracionamento ocorrer perpendicular a testada, no

sentido longitudinal do lote;

Il - Fracionamento Transversal, quando o fracionamento ocorrer paralelo a testada, no sentido

transversal do lote.

10
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LOTE A

LOTE AILOTE B Lores

gﬁ\/—\CADA g%;g;ADA
Terreno original Terreno fracionado
CALCADA CALCADA
RUA RUA
Terreno original Terreno fracionado
Fig 01: Fracionamento Longitudinal Fig 02: Fracionamento Transversal
SUBSEGAO II

REQUISITOS PARA FRACIONAMENTOS LONGITUDINAIS

Art. 27 — Os Fracionamentos Transversais deverdo apenas atender as dimensdes minimas
para os lotes estabelecidas para cada Area e Eixos, segundo o Anexo C da Lei de Uso e

Ocupacao do Solo.
SUBSEGAO lII
REQUISITOS PARA FRACIONAMENTOS TRANSVERSAIS

Art. 28 — Além de atender aos requisitos dispostos no Anexo C da Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo, os fracionamentos transversais deverao prever a abertura de travessa de acesso aos

lotes.

§ 1° - A travessa da qual trata o caput deste artigo devera:

| - estar disposta rente a uma das divisas laterais do terreno;
Il - possuir 3,5m de largura.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal devera indicar o local mais adequado para a abertura da
travessa, levando em conta o interesse coletivo e as possibilidades de melhor insolacéo e

ventilagao.

11
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SEGAO VII
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 29 - Consideram-se lotes populares aqueles com area inferior a 360,00m? (trezentos e
sessenta metros quadrados), com area minima de 180,00m? (cento e oitenta metros
quadrados) e testada minima de 8,00m (oito metros) e loteamentos para interesse social

aqueles que contenham, no minimo, 75% de lotes populares.

Art. 30 - Nas areas de interesse social o parcelamento devera respeitar o minimo previsto na
Lei Federal N° 6.766/79.

§ 1° - O parcelamento do solo urbano para fins populares podera ser feito mediante loteamento

ou desmembramento, observadas as disposi¢des desta Lei.

§ 2° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensbes atendam aos
indices urbanisticos definidos pela Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo para a zona em

que se situe.

§ 3° A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais declaradas

por lei como de interesse social consistira, no minimo, de:
| - vias de circulagao;
Il - escoamento das aguas pluviais;
[l - rede para o abastecimento de agua potavel;
IV - solugbes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.
CAPITULOII
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS RURAIS

Art.31 - Nao sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na area rural do

Municipio.

§ 1° - A area rural do Municipio somente podera ser parcelada para fins de exploragdo agro-

pastoril e usos permissiveis especificados na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

§ 2° - O parcelamento da area rural devera obedecer ao médulo minimo estabelecido para o

municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria - INCRA.
§ 3° - O parcelamento da zona agricola devera atender aos seguintes requisitos:

| - sera registrada uma reserva florestal legal dentro do préprio imoével, preferentemente em

uma unica area, previamente aprovada pelo Instituto Ambiental do Parana - IAP;
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Il - As estradas de acesso as parcelas deverdo atender ao disposto na Lei do Sistema Viario
Municipal.

§ 4° - Nao serdo exigidos para os parcelamentos rurais os demais requisitos previstos nesta
Lei.

TiTULO 1l
DA APROVAGAO DE PARCELAMENTOS
CAPITULO |
DA APROVAGAO DE LOTEAMENTOS
SEGAO|
DA CONSULTA PREVIA

Art. 32 - O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera solicitar ao Poder
Executivo Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os requisitos urbanisticos e
as diretrizes para Utilizagao e Edificagdo do Solo e Sistema Viario, apresentando para este fim

0s seguintes elementos:
| - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em 3 (trés) vias, na escala 1:1.000 (um para
mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou

seu representante, indicando:
a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagao dos corpos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos naturais
ou artificiais, vegetacao com classificagao de porte e construgdes existentes, tipologia do solo e

principais acidentes topograficos;
c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1m (um metro);
d) arruamentos vizinhos a todo perimetro;

e) localizagdo das pragas, das areas de lazer, dos equipamentos urbanos, comunitarios e

institucionais existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 300m (trezentos metros);
f) norte magnético e verdadeiro.

Il - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV - planta de situagao da area a ser loteada, em 3 (trés) vias, na escala 1:5.000 (um para cinco

mil), indicando:
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a) norte magnético e verdadeiro;

b) area total e dimensdes do terreno;

c) principais pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas.
V - matricula do registro de imdveis, com certiddo de 6nus reais atualizada;

VI - certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais relativos ao imovel,

atualizadas.

Art. 33 - Havendo viabilidade de implantagédo, o Poder Executivo Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e Legislagdo do Plano Diretor Municipal Participativo,

indicara na planta apresentada na consulta prévia:

| - as diretrizes das vias de circulagao existentes ou projetadas que compdem o sistema viario

do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il - a fixagao dos limites areas ou eixos que regem a gleba na qual se inserira o loteamento, de

acordo com a Divisao Territorial e os Parametros de Utilizagao e Edificagao;

lll - a localizagdo aproximada das areas dos equipamentos urbanos e comunitérios e das

pracas e areas de lazer de uso publico, de acordo com as prioridades para cada area ou eixo;
IV - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas nao-
edificaveis;

V - a relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo

interessado.

§ 1° - A Prefeitura Municipal tera um prazo de no maximo 30 (trinta) dias, a partir do protocolo

do requerimento, para emitir as Diretrizes Basicas de Loteamento.

§ 2° - Apods o recolhimento das taxas devidas, o interessado recebera as Diretrizes que

vigorarao pelo prazo maximo de 90 (noventa) dias, a partir da sua expedicao.

§ 3° - As Diretrizes referidas neste Artigo ndo implicardo na aprovagdo do projeto de

loteamento pelo Poder Publico.

§ 4° - Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva
ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica), devidamente recolhida junto ao CREA.

§ 5° - A aceitagéo da consulta prévia ndo implica em aprovagao da proposta do loteamento.

Art. 34 - Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboragdo de projeto, podera ser

solicitado:
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| - elaboracdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade
geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitacdo das zonas ou unidades do

terreno que apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

Il - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento dos

projetos.

§ 1° - As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagdes relacionadas a escavagoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformagdes
(recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientacbes para escolha de

fundagbes e drenagens.

§ 2° - S30 considerados terrenos de elevada complexidade geolégica ou geotécnica aqueles

que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

| - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade natural

superior a 25% (vinte e cinco por cento);

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos moles de

elevada compressibilidade;

lll - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando evidéncias de
intervengdes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depdsitos de

residuos ou atividades de extragdo mineral,
IV - presencga de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou inundagéo;

V - areas junto a cérregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteragao das

condi¢bes de escoamento do cdérrego ou do aumento de vazao da bacia de drenagem;

VI - areas de acumulagao de agua e lengol freatico raso ou aflorante.

SEGAO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 35 — Apds a consulta prévia, havendo viabilidade da implantagcdo do loteamento, o
interessado apresentara projeto, de acordo com as diretrizes definidas pelo Poder Executivo

Municipal e referenciado a rede oficial do Municipio, composto de:

| - planta do imovel, em meio digital e 3 (trés) plotagens em escala 1:1.000 (um para mil) ou

1:500 (um para quinhentos), indicando:
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a) delimitagao exata dos confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte magnético e

verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqgueamento a cada 30m (trinta metros);
b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeracao;

c) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia, angulos

centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e distancias e cotas do projeto;

d) corpos de agua e nascentes e respectivas faixas de preservagédo permanente, com anotagao
interna ao desenho “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n.° 6.766/79 e alteracdes”, sem

prejuizo do disposto no Art. 23 desta Lei.
e) sentido de escoamento das aguas pluviais;

f) delimitagcdo e indicagdo das areas destinadas as pragcas ou areas de lazer e aos

equipamentos urbanos e comunitarios;

g) faixas nao edificaveis, nos lotes em que forem necessarias, para obras de saneamento ou

outras de interesse publico;

h) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;
i) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

j) ruas adjacentes que se articulam com o projeto de loteamento;

k) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tensdo, com
anotagdo interna ao desenho “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n.° 6.766/79 e

alteracbes”;
[) construgdes existentes;
m) areas que poderao receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso;

n) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta, contendo: a area total do
loteamento, das quadras, dos lotes e do sistema viario, bem como da area dos espacos livres
de uso publico e daqueles destinados aos equipamentos comunitarios e urbanos, que seréo

transferidos ao Municipio, e do numero total de lotes;

Il - Perfis Longitudinais das Vias de Circulagdo, contendo os eixos das vias, apresentados em
escala 1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras
escalas, caso necessario. No perfil longitudinal devera constar: estaqueamento a cada 30m
(trinta metros), numero da estaca; tragado do terreno original e da via projetada com as
declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a RN (referéncia de nivel) a ser

fornecida pelo Poder Executivo Municipal;
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lll. Perfis Transversais das Vias de Circulagdo, em escala 1:500 (um para quinhentos)
horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas com detalhamento,
caso necessario, com tragado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central, quando

for o caso, com as devidas dimensdes e desenhos;

IV - memorial descritivo, em 3 (trés) vias contendo obrigatoriamente:
a) denominagao do loteamento;

b) descrigéo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c) condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e suas

construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) indicagdo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do

loteamento;

e) enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de utilidade

publica existentes nas adjacéncias, e dos que serdo implantados;

f) limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes e area total da area
publica, discriminando as areas de sistema viario, areas verdes, areas para equipamentos

urbanos e comunitarios, todos com suas respectivas percentagens;
g) especificagdo das quadras e lotes;

h) descrigdo do sistema viario, constando identificagdo das vias (nome ou numero), largura da

pista de rolamento, largura da cal¢ada, declividade maxima e tipo de revestimento.

V - copia de Documento Comprobatoério da Responsabilidade Técnica de profissional habilitado

pelo CREA, relativa ao projeto de loteamento;

VI - projetos das obras de infraestrutura exigida, acompanhado do respectivo orgamento e
cronograma, que deverao ser previamente aprovados pelos drgdos competentes, apresentados

em meio digital e acompanhados de 3 (trés) plotagens, a saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares dos

tragados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos meios-fios;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras complementares

necessarias;

c) projeto de abastecimento de agua potavel;

d) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica;
e) projeto da rede de coleta de esgoto.
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VII - modelo de contrato de Compra e Venda, em 3 (trés) vias, o qual devera estar de acordo
com a Lei Federal n°. 6.766/79 e alteragdes, em clausulas que especifiquem:

a) compromisso do loteador quanto a execugao das obras de infraestrutura, enumerando-as;
b) prazo de execugédo da infraestrutura, constante nesta Lei;

VIII - documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto definitivo:
a) certidao vintenaria do imével a ser loteado;

b) certiddo de inteiro teor do terreno a ser loteado, expedida pelo Registro de Imodveis

competente;
c) certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imovel;
d) certiddo negativa de agdes reais referentes ao imoével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

e) certiddo negativa de agdes penais relativas ao crime contra o patriménio e contra a

Administragdo Publica, referente ao parcelador ou empresa parceladora e seus socios;

f) Licenca Prévia do Orgéo Estadual do Meio Ambiente e licenga do Orgéo Municipal do Meio

Ambiente e;

g) certiddo de baixa do imoével no cadastro do INCRA;

h) memorial descritivo da gleba a ser loteada e do loteamento;

i) documentagao de identificagdo e caracterizagdo do proprietario do loteamento;

j)  cronograma fisico de execugéo dos servigos e obras de infraestrutura urbana exigida;

k) orgamento dos servigos e obras de infraestrutura exigidos, apresentado em 2 (duas) vias;

[) discriminagao dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execugao dos servigos

e obras de infraestrutura;
m) modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;
n) comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas.

§ 1 - As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo da Associagao Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT.

§ 2 - O conteudo dos projetos de infraestrutura referidos no inciso VI deste artigo devera

atender as exigéncias especificas definidas pelo Poder Executivo Municipal.

§ 3 - Todas as pegas do projeto definitivo dever&o ser assinadas pelo requerente e responsavel
técnico, devendo o ultimo mencionar o nimero de seu registro ou visto no CREA e estar
cadastrado pelo Poder Executivo Municipal.
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§ 4 - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida no inciso VI
deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias no
tempo da sua apresentagdo, além das consequiéncias penais cabiveis, serdo consideradas

insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto a aprovagao dai decorrente.
SECAO Il
DA APROVAGAO E DO REGISTRO DO LOTEAMENTO

Art. 36 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com

as exigéncias desta Lei, o Poder Executivo Municipal procedera:

| - exame de exatidao do projeto definitivo;

Il - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia da segao Il deste capitulo.
§ 1° - O Poder Executivo Municipal podera exigir as modificagbes que se fagam necessarias.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal dispora de 30 (trinta) dias para se pronunciar, ouvidos os

orgaos competentes, inclusive os sanitarios e os ambientais, no que lhes disser respeito.

Art. 37 - Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua aprovagao através de Decreto

Municipal, no qual devera constar:

| - condigbes em que o loteamento foi autorizado;

Il - obras a serem realizadas;

[l - cronograma e o orgamento para execugao;

IV - areas caucionadas para garantia da execugao das obras;

V - areas transferidas ao dominio publico;

VI - lotes que poderao receber aumento do potencial construtivo, quando for o caso.

Art. 38 No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal, o

interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| - Executar as obras de infraestrutura referidas no Artigo 21 desta Lei, conforme cronograma

observando o prazo maximo disposto nesta Lei;

Il - Executar as obras de consolidagéo e arrimo para a boa conservagao das vias de circulagéo,
pontilhbes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas

indispensaveis a vista das condi¢des viarias, de seguranga e sanitarias do terreno a arruar;

[l — Doar ao Municipio as areas de que tratam os Artigos de 13 a 15;
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IV - Facilitar a fiscalizagdo permanente do Poder Executivo Municipal durante a execugéo das
obras e servigos;

V - Nao outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e venda

dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos incisos | e Il deste artigo;

VI - Utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pelo Poder Executivo

Municipal e conforme a Lei Federal 6.766/79 e suas alteracoes;

VII - Preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizacdo civel, administrativa

e criminal.

Art. 39 No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e servigos que o

loteador € obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugéo.

Art. 40 Em garantia da execugao das obras e servigos de infraestrutura basica exigida para o
loteamento, dar-se-a em caugdo area de terreno correspondente ao custo da época de

aprovacao das obras e servigos a serem realizados.

§ 1° - Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondentemente ao valor dos
servicos ou obras de infraestrutura especificadas nos Artigos 90 e 91 desta Lei, cabendo ao

Municipio escolher os lotes a serem caucionados.

§ 2° - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo prego da area, sem

considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° - Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o

Poder Executivo Municipal liberara as garantias de sua execugéo.

§ 4° - A caugao sera formalizada mediante escritura publica que devera ser levada ao Registro

de Imdéveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5° - As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para o

cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 6° - A liberagédo das areas caucionadas ndo podera ser parcial e somente ocorrera quando

todas as obras estiverem concluidas.

Art. 41 - Apds a aprovagao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao
Registro de Imédveis, apresentando a documentagao exigida pela Lei Federal 6.766/79, suas

alteracoes.

§ 1° - O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Iméveis é de 60
(sessenta) dias, contados a partir da aprovagado do projeto definitivo, sob pena de caducidade
da aprovagao.
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§ 2° - Desde a data da inscrigdo do loteamento, no Registro Geral de Imdveis, passam a
integrar patrimdnio publico as vias de comunicagao urbanas, as pracas, as areas verdes e as
areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, constantes do projeto do

memorial descritivo.

Art.42 - Examinada a documentagéo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Iméveis

encaminhara certiddo ao Poder Executivo Municipal e dara publicagéo.

§ 1° - Se houver impugnagdo de terceiros, o Oficial do Registro de Imdveis intimara o

requerente e o Poder Executivo Municipal, sob pena de arquivamento do processo.
§ 2° - Havendo manifestagdes, 0 processo sera enviado ao Juiz competente para deciséo.

§ 3° - Findo o prazo para impugnagéao, ou tomada a decisao judicial, sera feito imediatamente o
registro.

Art. 43 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o loteador
ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo Municipal, através de requerimento,

que seja feita a vistoria através de seu 6rgdo competente.

§ 1° - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta atualizada do

loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° - Apos a vistoria o Poder Executivo Municipal expedira um laudo de vistoria e, caso todas
as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias
municipais, expedira um Termo de Conclusdo da Execugédo das Obras e Servigos, o qual
devera ser encaminhado ao Registro Geral de Imoéveis para liberagdo da caugéo.

Art. 44 - A ndo execugéo total das obras e servigos no prazo legal caracterizara inadimpléncia

do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizagao das mesmas.

Paragrafo unico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, a administragao publica

promovera a adjudicagéo de tantos lotes caucionados, quantos forem necessarios.

Art. 45 - A aprovagéo do projeto de loteamento ou desmembramento ndo implica em nenhuma
responsabilidade por parte do Poder Executivo Municipal, quanto a eventuais divergéncias
referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagédo a area
parcelada, nem para quaisquer indeniza¢des decorrentes de tragados que ndo obedeceram os

arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢des legais aplicaveis.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do proprietario e do

responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.
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CAPITULO Il
DA APROVAGAO DE DESMEBRAMENTOS, FRACIONAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 46 - O pedido de desmembramento ou Fracionamento ou Remembramentos sera feito
mediante requerimento do interessado ao Poder Executivo Municipal, acompanhado de
matricula do Registro de Imoveis, certidao negativa de tributos municipais, da planta do imovel

a ser desmembrado na escala 1:1.000 (um para mil), contendo as seguintes indicagées:
| - situagédo do imovel, com vias existentes e loteamento préximo;
Il - tipo de uso predominante no local;

lll - areas e testadas, de acordo com as dimensdes minimas determinadas pelo Anexo C da Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo Urbanol, validas para a(s) areas(s) ou o(s) eixo(s) afeta(s) ao
imovel;

IV - divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com respectivas areas;

V - dimensdes lineares e angulares;

VI - indicagéo das edificagbes existentes;

VII - indicagao das areas verdes;

VIII - indicagdo das areas a serem doadas ao municipio para implantacao de pracgas, areas de
lazer e equipamentos comunitarios, no caso de Desmembramentos de area superior a area de

5000m? ou que resultarem em mais de 20 (vinte) lotes urbanos;

IX — indicacado da localizagdo e dimensdes da travessa a ser transferida ao dominio publico, no

caso de Fracionamentos Transversais.

Paragrafo unico. Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(eis) e deveréo estar dentro das especificagdes da Associagao

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 47 - Verificadas as condi¢des apresentadas no artigo anterior, fica a aprovagéo do projeto

condicionada a comprovacao de que:

| - os lotes desmembrados tenham as dimensées minimas para especificadas no Anexo C da

Lei de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano.

Il - a parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma porgédo que possa constituir

lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.
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lll - dimensao e localizagdo adequadas das areas a serem doada ao municipio, no caso de
Desmembramentos que se enquadrem no disposto nos artigos de 13 a 15 desta Lei;

Paragrafo unico. O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apds cumpridas todas

as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

Art. 48 - Apos a aprovagao do projeto o interessado, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,

devera encaminhar o mesmo para averbagéo no Registro de Iméveis.

CAPITULO llI
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 49 - Antes da elaboracdo do projeto do condominio, o interessado devera requerer a
Prefeitura a expedigdo dos documentos referidos nos artigos 33 e 34 desta Lei, ressalvando

tratar-se de parcelamento em condominio.

Art. 50 - Apos o recebimento da Certiddo de Viabilidade e das Diretrizes Basicas de
Parcelamento em Condominio, de que trata o Artigo anterior, o interessado na aprovagao de
condominio horizontal em imoével de sua propriedade, devera encaminhar a Prefeitura

requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:
| - comprovante de dominio da gleba;
Il - as certiddes mencionadas no Artigo 35 desta Lei;

lll - projeto do condominio elaborado na escala 1:1000 (um por mil), segundo o referencial
Universal Transversal Mercator - UTM, apresentado em 5 (cinco) vias e em meio digital (cd,

dvd ou outro meio similar), indicando:
a) orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais;
b) curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistancia e locagao dos talvegues;

c) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia, angulos

centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e distancias e cotas do projeto;

d) perfis longitudinais (escala horizontal 1:1000 e vertical 1:100) e transversais (escala 1:100)

de todas as vias de circulagao;

e) a planta dos espagos comuns destinados a circulagdo e recreagao, com suas dimensoes e

areas;
f) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas e numeragdes;

g) planta de cada lote, com as dimensdes e areas correspondentes;
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h) a area total do condominio, dos espagos comuns destinados a circulagédo e recreagao, das
quadras, dos lotes, da fragdo ideal dos espagos comuns referente a cada lote, expressos

através de valores absolutos e percentuais e do numero total de lotes;

i) faixas de dominio, faixas de seguranga, serviddées e outras restricdes impostas pelas

legislagdes federal, estadual, ou municipal que eventualmente gravem o condominio;
j) demais elementos necessarios a elucidagao do projeto.
IV - memoriais descritivos, a saber:

a) do condominio, contendo sua denominagéo, limites e confrontagbes, a caracterizagdo do
imoével, dos espagcos de uso comum destinados a circulagdo e recreacao, das quadras, dos
lotes e da fragao ideal dos espacos comuns destinados a circulagdo e recreacao referente a
cada lote, com suas respectivas porcentagens, bem como a relagdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios e dos espacos livres de uso publico existentes nas adjacéncias do
condominio e as condi¢des urbanisticas do mesmo e as limitagdes que incidem sobre os lotes

e suas construgdes;

b) dos espagos de uso comum destinados a circulagdo e recreagdo, com seus limites e

confrontagbes, dimensdes e areas, e com as respectivas porcentagens;

c) de cada lote, contendo seus limites e confrontagées, dimensdes, a area privativa do lote e a
area da fragdo ideal dos espagos comuns referente ao lote, com as respectivas porcentagens.

V - projetos complementares segundo o estabelecido no inciso VI do Artigo 35 desta Lei.

§ 1° - Além da documentacgéo relacionada nos incisos deste Artigo, o parcelador devera juntar

no pedido de aprovagédo do condominio os documentos enumerados no Artigo 35 desta Lei;

§ 2° - Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART devidamente recolhida junto ao CREA,;

§ 3° - Apds analise pelos 6rgaos competentes, a Prefeitura Municipal expedira Alvara de

Licenga para o condominio horizontal.
CAPITULO IV
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS RURAIS

Art. 51 - O interessado na aprovacgao de parcelamento rural, devera encaminhar a Prefeitura
Municipal requerimento para Analise Prévia de Parcelamento Rural, acompanhado dos

seguintes documentos:

| - comprovante de dominio da gleba;
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Il - projeto geométrico do parcelamento, desenhado em escala adequada e apresentado em 5
(cinco) vias em coépia heliografica ou impresso em papel sulfite, no tamanho A3, e em meio
digital (cd, dvd ou meio similar), para cada unidade e via de acesso, indicando a situagéo

original e a projetada;

Il - croquis de locagdo das construgdes existentes, constando a area individual de cada
edificagdo e todas as cotas necessarias ao conhecimento dos recuos e distanciamentos;

IV - memorial descritivo de cada lote;
V - andlise prévia do IAP com a locagao da area de reserva florestal legal;

VI - declaracao assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico indicando expressamente

0 uso a que se destinam as unidades resultantes do parcelamento.

§ 1° - Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART devidamente recolhida junto ao CREA.

§ 2° - Apos analise pelos 6rgaos competentes, a Prefeitura Municipal expedira Carta de
Anuéncia para Parcelamento Rural que devera ser encaminhada a circunscricao imobiliaria

competente para fins de registro imobiliario.

TiTULO IV
DAS GARANTIAS

Art. 52 - Para fins de garantia da execugao dos servigos e obras de infraestrutura exigidos para
o loteamento, desmembramento ou remembramento, antes de sua aprovacgao sera constituida

caugao real correspondente a 1,5 (uma virgula cinco) vezes o custo desses servigos e obras.

§ 1° - A critério da Prefeitura Municipal, podera ser admitida caugéo fidejusséria sobre os
servicos e obras de infraestrutura de que trata este Artigo, respeitadas as demais condigdes

nele estatuidas.

§ 2° - A caugéo, quando real, sera instrumentada por escritura publica averbada no registro
imobiliario competente no ato do registro do loteamento, desmembramento ou
remembramento, ou sera previamente registrada antes da sua aprovagao, quando os iméveis
caucionados localizarem-se fora da area do empreendimento, correndo os respectivos

emolumentos, em ambos os casos, as expensas do parcelador.
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§ 3° - Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar o registro do
parcelamento o cronograma fisico de execugao dos servigos e obras de infraestrutura urbana

para ele exigidos.

§ 4° - Para cada servigo e obra de infraestrutura urbana exigidos para o parcelamento, a
Prefeitura indicara a garantia correspondente.

Art. 53 - Somente apds a conclusdo da totalidade de cada um dos servigos e obras de
infraestrutura urbana exigidos para o loteamento, desmembramento ou remembramento, a

Prefeitura Municipal podera liberar as garantias estabelecidas para a sua execugao.

Paragrafo Unico - No caso de loteamento aprovado por setores ou etapas, sera admitida a
liberagéo parcial das garantias por setor, quando a totalidade dos servigos e obras relativas ao
setor tiver sido executada e aceita pela Prefeitura Municipal, desde que o caucionamento tenha

sido feito por setores.

Art. 54 - A Prefeitura Municipal podera intervir no parcelamento, nos termos da legislagéo
federal, sempre que constatar paralisagdo dos servigos e obras por prazo superior a 120 (cento

e vinte) dias corridos.

§ 1° - Para fins de aplicagédo do disposto no caput deste Artigo, a Prefeitura Municipal notificara
o parcelador a retomar as obras paralisadas dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob

pena de intervencgao no parcelamento.

§ 2° - Esgotado o prazo concedido sem que o parcelador cumpra esta determinagéo
administrativa, a Prefeitura Municipal dara inicio aos procedimentos legais visando a

intervengao, da qual notificara o parcelador.

§ 3° - Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervengado, sem que tenha sido constatada
a possibilidade do parcelador retomar a plena execugcédo do loteamento, desmembramento
ou remembramento, a Prefeitura Municipal, através de licitagdo, concluira os servigos e
obras faltantes e executara as garantias obtidas na constituigdo da caugéo, nao isentando o
parcelador de responder por gastos superiores a garantia que forem realizados.

TiTULO V

DA FISCALIZAGAO

Art. 55 - Os parcelamentos serdo submetidos a fiscalizagdo dos drgdos municipais

competentes, quando da execucao de seus servigos e obras de infraestrutura urbana.

§1° - O parcelador devera comunicar, expressamente, aos mencionados 6rgdos competentes,

a data de inicio de qualquer servigo ou obra de infraestrutura.
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§ 2° - Todas as solicitagbes da fiscalizagao deverao ser atendidas, sob pena de embargo do

servigo ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes legais.
TiTULO VI
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 56 - Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e devidamente
cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis técnicos, levantamentos
topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagées, orgamentos, planilhas de calculo,
laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a apreciacao

da Prefeitura Municipal.

§ 1° - Serado considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com situagéo

regular junto ao CREA-PR, segundo suas atribui¢goes profissionais.

§ 2° - A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos, projetos,
especificacdes, memoriais e calculos, cabera aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela

execucao das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

§ 3° - A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades por projetos a ela

apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

TiTULO VI
DAS INFRAGOES E SANGOES

Art. 57 - A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara sem prejuizo das medidas de
natureza civil e penal previstas na Lei Federal n°® 6.766/79, a aplicagdo das seguintes sangdes,

sucessiva e cumulativamente:

| - embargo, que determina a paralisagdo imediata de uma obra de parcelamento, quando

constatada desobediéncia as disposi¢des desta Lei ou aos projetos aprovados;

Il - interdigdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacao de parte ou da totalidade da
area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da ocupagao,

que possa provocar danos ou ameaga ao meio ambiente, a saude ou a seguranga de terceiros;

Il - multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a gravidade da

infragao;

IV - cassacao da licenca para parcelar.
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§ 1° - Sera aplicada a simples adverténcia quando a infragéo for de pequena gravidade e puder

ser corrigida imediatamente.

§ 2° - A aplicagéo e o pagamento da multa ndo exime o infrator da imposigdo de embargo e da

interdicao, ou da cassacao da licenga para parcelar.
§ 3° - O embargo ou a interdigdo serdo comunicados aos interessados mediante notificagao.

Art. 58 - O parcelador que tiver loteamento, desmembramento ou remembramento, com o
cronograma de execugao das obras de infraestrutura urbana vencido e ndo executado, nado

obtera aprovacao de novos parcelamentos no Municipio.

TiTULO VINI
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 59 - Os loteamentos em execugédo, que estiverem em desacordo com a Legislagdo Federal
e com as normas estabelecidas no Plano Diretor Municipal Participativo, terdo 12 (doze) meses
de prazo, a partir da aprovacao da presente lei, para se adequarem as exigéncias legais sobre

o parcelamento do solo.

Paragrafo Unico: Até que os proprietarios promovam a devida regularizagéo do registro do
loteamento perante o Municipio, fica suspensa a emissdo de Certidoes de lotes pertencentes

aos respectivos loteamentos.

Art. 60- A Prefeitura Municipal ndo expedira licenga para construgdo nos lotes dos
loteamentos, desmembramentos, remembramentos e condominios horizontais aprovados, mas
em fase de implantacdo, enquanto nao estiverem demarcados os lotes e abertas as vias de
circulagao, bem como concluidas e em funcionamento as redes de abastecimento de agua, de

energia elétrica e iluminagao publica.

Art.61 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas disposicbes em

contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Rio Bom, Estado do Parana, aos 15 dias do més de
dezembro de 2010

PREFEITO MUNICIPAL
MAURO PINTO DE ANDRADE
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