PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO BOM

Estado do Parana
Av. Curitiba, N° 65 — CNPJ : 757712120001-71 - Fone: (043) 468 1123
E-mail: prefeituraderiobom@yahoo.com.br

LEI COMPLEMENTAR N° 047/2010

SUMULA: Institui o Plano Diretor Municipal define principios,
objetivos, estratégias e instrumentos para a realizacdo das
acdes de planejamento e execugado de politicas publicas no
Municipio de Rio Bom e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Rio Bom, Estado do Parana, aprovou, e
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DA FUNDAMENTAGAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Capitulo | .
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Em atendimento ao disposto no art. 182 da Constituicado Federal, na Constituicdo
Estadual, na Lei Federal n° 10.257/2001(Estatuto da Cidade), na Lei Federal n°
11.124/2005 (Lei do Sistema Nacional de Habitagcdo de Interesse Social), na Lei Estadual
n°® 15.229/2006 (Dispbe sobre normas para execug¢ao do sistema das diretrizes e bases do
planejamento Estadual) e na Lei Organica do Municipio, fica aprovado, nos termos desta
Lei, o Plano Diretor Municipal de Rio Bom.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal de Rio Bom é o instrumento basico de planejamento do
desenvolvimento municipal e de orientagdo dos agentes publicos e privados que atuam na
produgao e gestao da cidade.

§ 1° Toda legislagdo municipal pertinente a matéria tratada pelo Plano Diretor devera
obedecer as disposicdes nele contidas.

§ 2° O Plano Diretor Municipal € parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias € o Orcamento Anual
incorporar os principios, os objetivos gerais, as diretrizes e prioridades nele contidos.

§ 3° Esta Lei, como instrumento orientador basico dos processos de ordenamento e
transformacéao do espaco urbano e rural, aplica-se a toda extenséo territorial do Municipio.

Art. 3° Além da Lei do Plano Diretor Municipal, o processo de planejamento municipal
compreende o0s seguintes itens:
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I- Lei de Uso e Ocupacgao do Solo;

lI- Lei de Edificagdes;

[lI- Codigo de Posturas;

IV- Lei do Perimetro Urbano;

V- Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
VI- Lei do Sistema Viario;

VII- Gestdo Orgamentaria Participativa, incluindo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
Orcamentarias e a Lei do orcamento Anual,;

VIll- Plano de Ag&o.

Art. 4° Todas as diretrizes e agdes da Gestdo Municipal pertinentes as matérias tratadas
no Plano Diretor deverdo atender aos fundamentos contidos e definidos nesta Lei,
organizados nos seguintes conceitos:

I- Principios: preceito geral que indica as possibilidades e os limites das politicas a serem
desenvolvidas no Municipio de Rio Bom;

[ll- Objetivos Gerais: postulagbes que definem as metas a serem alcangadas a partir da
efetivagdo do Planejamento Municipal, cujo instrumento basico é o Plano Diretor;

lll- Diretrizes: definem meios operacionais para consecuc¢ao das politicas, dos principios e
dos objetivos gerais estabelecidos pelo Plano Diretor. Direcionam as agdes, as Politicas
Municipais, os Planos, os Programas e os Projetos que serdo elaborados pelo Poder
Executivo Municipal.

Capitulo Il

DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 5° Os principios fundamentais do Plano Diretor de Rio Bom s&o:
I- Qualidade de Vida;

[I- Desenvolvimento de Infra-Estrutura;

[ll- Desenvolvimento Socioeconémico;

Art. 6° Para efeito de aplicagcéo desta lei, entende-se a qualidade de vida como a garantia
do acesso de toda populacdo aos servicos de saude, especialmente preventiva; ao
exercicio dos direitos da terceira idade (conforme preconiza o Estatuto do Idoso); a
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assisténcia social a quem dela necessitar, além de realizagdo de maiores investimentos
em esporte e lazer para todos, com continuidade e fomento da cultura popular, com
segurancga publica na area urbana e rural e a participagdo popular garantida em todas as
instancias, facilitada através de informacgdes acessiveis a todos.

Art. 7° O Desenvolvimento de Infra-estrutura para Rio Bom é definido como a garantia de
acesso a moradia digna para todos, fornecimento e manutencgéo de infra-estrutura basica
(dgua, lixo, esgoto), acesso aos equipamentos e transporte publicos para todas as
camadas da populacao, criagao de politicas direcionadas a permanéncia do homem do
campo no campo, bem como, manutencéo das vias urbanas e rurais.

Art. 8° Entende-se por Desenvolvimento Socioecondmico a priorizagdo da educacao e
qualificacado profissional a todos os cidadaos, independente da condigdo econdmica, tendo
em vista geragao de trabalho e renda na area urbana e rural; assegurar investimento em
infra-estrutura nas areas rurais viabilizando assim, o agro-negécio de forma autbnoma,
assim como a agricultura familiar, de forma sustentavel respeitando os recursos naturais e
a preservacao do meio ambiente.

Capitula lll

DOS OBJETIVOS GERAIS
Art. 9° Sao objetivos gerais do Plano Diretor de Rio Bom:

I- Promover a inclusdo social, por meio de programas de capacitacdo destinados a
populacao local e de incentivo a atividades geradoras de emprego;

[I- Garantir a gestdo democratica do municipio;
Ill- Buscar o desenvolvimento socioecondmico sustentavel para o Municipio;

IV- Promover o acesso equitativo a moradia urbana e rural, ao saneamento ambiental, a
infra-estrutura basica, ao transporte, aos equipamentos comunitarios, aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer;

V- Fomentar a cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade para promocao do desenvolvimento municipal, em atendimento ao interesse
social,

VI- Ordenar a ocupacado do territério municipal de forma a garantir sua qualidade
paisagistica e urbanistica, preservar seus bens socioambientais, evitar e corrigir, dentre
outros:

a) os efeitos negativos sobre o meio ambiente e sobre a saude publica;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
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c) a utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos e rurais;

d) a utilizagdo excessiva ou subutilizagdo da infra-estrutura urbana;

e) o uso inadequado dos espagos publicos.

I- Promover a complementaridade entre as atividades urbanas e rurais;

II- Adequar os instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos municipais aos principios e as politicas gerais de desenvolvimento para Rio Bom
estabelecidos nesta Lei, os quais foram construidos através de um processo amplamente
participativo;

Ill- Norteamento da aplicacdo dos recursos publicos or¢amentarios, direcionados ao
desenvolvimento de politicas sociais, priorizando sempre acdes que venham contribuir
efetivamente na melhoria da qualidade de vida das camadas mais vulneraveis da
populacéao.

Capitulo IV

DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 10 Para o cumprimento da fungdo social da cidade os agentes publicos e privados
devem observar e cumprir os dispositivos legais constantes na Lei Federal n°
10.257/2001, bem como os principios, objetivos gerais, politicas, diretrizes e objetivos
especificos para cada macrozona estabelecidos neste Plano Diretor.

Art. 11 A propriedade imobiliaria, urbana ou rural, cumpre sua fungdo social quando
respeita, simultaneamente, os objetivos definidos para a macrozona em que se insere e 0s
demais dispositivos legais estabelecidos nesta lei.

TiTULO ]
DAS POLITICAS GERAIS DE DESENVOLVIMENTO E SUAS DIRETRIZES

Art. 12 Os principios e objetivos gerais, definidos nos Capitulos Il e Il do Titulo | da
presente Lei, serdo atendidos por meio da implementacdo das Politicas Gerais de
Desenvolvimento e de suas Diretrizes.

Capitulo |
DA QUALIDADE DE VIDA

Art. 13 Para alcancar a Qualidade de Vida no Municipio de Rio Bom o planejamento e a
gestao publicos deveréo priorizar as seguintes diretrizes:

I- Ampliar e estruturar o atendimento a saude e vigilancia sanitaria;
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[I- Garantir a continuidade do Programa de Saude da Familia — PSF;

[ll- Manter servicos de atendimento basico de saude no Distrito de Santo Antbénio do
Palmital;

IV- Manter-se associado ao CISVIR (Consorcio Intermunicipal de Saude do Vale do Ivai e
Regido), com a finalidade de atendimento a saude especializada;

V- Garantir programas de saude voltados a terceira idade;

VI- Criar e manter espagos publicos de lazer destinados as praticas esportivas, artisticas,
culturais contemplando espacos adequados a toda comunidade, inclusive a terceira idade;

VII- Criar e estruturar uma Secretaria de Esportes;
VIll- Potencializar a area da cultura no municipio;
IX- Potencializar a segurancga publica;

X- Promover a Gestao Participativa no municipio.
Capitulo Il

DO DESENVOLVIMENTO DE INFRAESTRUTURA

Art. 14° Para alcangar o Desenvolvimento de Infraestrutura no Municipio de Rio Bom o
planejamento e a gestao publicos deverao priorizar as seguintes diretrizes:

I- Recuperar e manter a qualidade ambiental das areas de preservagcado permanentes.
lI- Instituir setores administrativos na area do meio ambiente na Prefeitura Municipal.

I1l- Promover um estudo sobre arborizagcado urbana, priorizando a utilizacdo de espécies de
pequeno porte.

IV- Adequacao e manutencao do sistema viario municipal.
V- Potencializar o transporte publico municipal.

VI- Buscar formas de solucionar o déficit habitacional de Rio Bom, bem como promover
sua ocupacgao urbana ordenada.

VII- Aprimorar o servigo da coleta e tratamento do lixo e limpeza publica.
VIlI- Aprimorar a iluminagao publica.

IX- Construir e reformar os espacos publicos que faltam.
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Capitulo 1l
DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 15 Para alcangar o Desenvolvimento Socioecondmico no Municipio de Rio Bom o
planejamento e a gestao publicos deverao priorizar as seguintes diretrizes:

I- Promover politicas direcionadas a sustentabilidade das pequenas propriedades rurais;

II- Promover a capacitacdo dos jovens residentes na zona rural, para incentivar e
possibilitar a permanéncia destes na zona rural;

[ll- Promover o fortalecimento do comércio e da Industria;

IV- Estruturar o setor da educagéo no municipio;

V- Manter e complementar as politicas publicas da Assisténcia Social;

VI- Construir os espagos e equipamentos que faltam para o pleno funcionamento da
Assisténcia Social.

TITULO NI

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 16 O ordenamento territorial de Rio Bom objetiva preservar os bens socioambientais,
garantir as qualidades paisagistica e urbanistica, bem como evitar e corrigir possiveis
problemas ou incompatibilidades decorrentes do processo de ocupagao do territério
municipal.

Art. 17 O ordenamento territorial de Rio Bom, ao fixar regras e diretrizes fundamentais
para ocupacao e utilizacdo de porgdes determinadas do municipio, visa orientar a
aplicagao no territério das politicas e diretrizes do Plano Diretor, atendendo, desta forma,
aos principios e objetivos gerais estabelecidos no Titulo | desta Lei.

Art. 18 Sao instrumentos de planejamento e ordenagéo do espago urbano e rural:
I- As Macrozonas;

II- Os corredores e setores especificos;

Ill- As zonas especiais de interesse social (ZEIS);

IV- Os parametros de Uso e Ocupacéo;

V- Os parametros de Parcelamento do Solo.
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Capitulo |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 19 Entende-se por macrozoneamento a definicdo de porgdes do territério municipal
que possuem caracteristicas semelhantes, para as quais sdo estabelecidos objetivos e
instrumentos comuns, visando atendimento aos principios, objetivos, politicas e diretrizes
do Plano Diretor.

Art. 20 As macrozonas de Rio Bom, delimitadas no Anexo Il e Anexo Il, constituem —
juntamente com os Setores, os Corredores e as Zonas Especiais — o Macrozoneamento
de Rio Bom.

Art. 21 As macrozonas de Rio Bom sao:
I- Macrozona Rural de Fomentagao da Agropecuaria Familiar;

II- Macrozona Rural de Fomentagao da Diversificacdo Agricola;
[ll- Macrozona Urbana Prioritaria de Consolidacéo;

IV- Macrozona Urbana de Ocupacgéao Prioritaria;

V- Macrozona Urbana de Expanséo;

VI- Macrozona Urbana Industrial;

VII- Setor de Preservagao da Mata Nativa;

VIII- Setor Rurbano do Distrito de Santo Anténio do Palmital;
IX- Corredor de Biodiversidade do Municipio Rio Bom;

§ 1° As macrozonas s&do grandes por¢des do territorio para as quais, em virtude de
possuirem caracteristicas semelhantes, sdo direcionadas as mesmas prioridades e
estratégias;

§ 2° Os Setores sdo areas do territério inseridas dentro de uma macrozona que, em
virtude de suas especificidades, exigem um tratamento especial na definicdo de
parametros reguladores de usos e ocupagdo do solo, sobrepondo-se ao
Macrozoneamento.

§ 3° Entende-se por Corredor uma faixa que, inserida em uma macrozona, acompanha o
curso dos rios e exige tratamento diferenciado na definigdo dos paradmetros reguladores de
usos e ocupacao do solo, sobrepondo-se ao Macrozoneamento.

Art. 22 O Perimetro Urbano do Distrito-Sede € definido pela composi¢ao dos limites das
seguintes Macrozonas:
I- Macrozona Urbana Prioritaria de Consolidagao;

II- Macrozona Urbana de Ocupacao Prioritaria;
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Ill- Macrozona Urbana de Expansao;
IV- Macrozona Urbana Industrial;

V- Setor de Preservacao da Mata Nativa

Paragrafo Unico. O Perimetro Urbano do Distrito-Sede é delimitado conforme Lei do
Perimetro Urbano.

Art. 23 O Perimetro Urbano do distrito de Santo Anténio do Palmital é definido pelos
limites do Setor Rurbano de Santo Antdnio do Palmital.

Secao |

DAS MACROZONAS

Subsecao |

MACROZONA RURAL DE FOMENTAGCAO DA AGROPECUARIA FAMILIAR

Art. 24 A Macrozona Rural de Fomentagéao da Agropecuaria Familiar é caracterizada por:
I- Predominancia de pequenas e médias propriedades;

Il- Area com maior diversificagdo da producdo agricola;

IlI- Predominéncia do uso do solo com pastagens de pequenos animais e bovinos, soja,
milho e usos mistos relacionados a agropecuaria familiar;

IV- Maior densidade populacional da zona rural;

V- Presencga de galpdes de avicultura e suinocultura;

VI- Presenca do depdsito de lixo de Rio Bom;

VII- Presenca de areas com declividade superior a 25%;

VIII -Aproximadamente 50% do solo regular (sujeito a eroséo), e 50% do solo bom;

IX- Degradacgéo de Areas de Preservacdo Permanente (APP) e auséncia, em grande parte
das propriedades, da Reserva Legal de 20% prevista pelo Codigo Florestal Brasileiro;

X- Nao apresenta areas significativas com presenga de mata nativa remanescentes.

Art. 25° A Macrozona Rural de Fomentagcéo da Agropecuaria Familiar tem como objetivos
minimos orientar as politicas publicas no sentido de:

| - Manter e incentivar a agropecuaria familiar;
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Il - Garantir aos produtores rurais, principalmente ao pequeno agricultor, o suporte técnico
necessario para melhorar a renda na atividade em que desenvolve;

[l - Fomentar e assessorar o associativismo e cooperativismo a fim de viabilizar a
autonomia e suficiéncia das pequenas e médias propriedades;

IV - Buscar parcerias com oOrgaos regionais, estaduais e/ou federais, bem como
instituicdes de ensino superior para qualificagcao e capacitagao dos trabalhadores do setor
agropecuario;

V - Incentivar a diversificagdo da produgao agropecuaria, priorizando atividades geradoras
de empregos e de baixo impacto ambiental;

VI - Possibilitar o acesso a programas de habitagdo alocados a area rural,

VIl - Manter as estradas rurais em bom estado em todas as épocas do ano;

VIII - Promover a manutengao das faixas de dominio ao longo das estradas rurais;
IX - Determinar a substituicdo progressiva de fossas negras por fossas sépticas;

X - Incentivar a industrializagdo da produgao agricola do municipio, principalmente a dos
derivados de leite;

XI - Incentivar e capacitar os agricultores a comercializarem sua produgao, através de
iniciativas como o apoio para realizacao de feiras;

XII' - Apoiar os pequenos produtores para a instalagdo e manutencéo de atividades (ex.:
apoio com relagao a terraplenagem, construgdo de silo, aquisicdo de maquinario para
empreéstimo e outros);

XIII - Implantar o aterro sanitario do Municipio de Rio Bom e garantir seu manejo de
acordo com as normas ambientais pertinentes;

XIV - Privilegiar a ampliacdo das possibilidades de comunicagdo e de acesso ao
transporte coletivo;

XV - Estudar junto ao governo federal a viabilidade de subsidio aos pequenos
proprietarios pela manutencao de APP’s e reserva legal;

XVI - Desenvolver programas especificos para as propriedades de até 50 hectares a fim
de viabilizar a exploragdo econdbmica da Reserva Florestal Legal nos termos que séo
permitidos para estas através do Art. 16° do Decreto Estadual n° 387/99;

XVIl - Recuperar a qualidade ambiental das areas de preservagdo permanentes;
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XVIII - Zelar pelo cumprimento, delimitagdo e averbagdo da Reserva Florestal Legal de
20% da area total da propriedade, prevista pelo Codigo Florestal Brasileiro;

XIX - Promover programas de educagdo ambiental a fim de viabilizar alternativas de
reciclagem do lixo e tratamento adequado de esgotos domésticos;

XX - Aprimorar a coleta seletiva, por meio de contratacdo de uma equipe, colocagao de
conteiners para disposicdo do lixo nos bairros mais densos, aquisicdo de um veiculo
adequado ao transporte do lixo, extensdo da coleta para area rural e distrito;

XXI - Coibir o uso de produtos quimicos ou atividades incbmodas que venham a produzir
efeitos negativos nas propriedades vizinhas, bem como nas areas urbanas, e promover
uso racional de agrotdxicos, de modo geral;

XXII - Prever sistemas de reducao de impacto ambiental e reaproveitamento de residuos
para os usos potencialmente poluentes, sempre que possivel;

XXIIl - Manter a produ¢cdo de mudas no viveiro municipal visando a recuperagao da mata
ciliar e reserva,;

XXIV - Promover agbes e programas de educagdo ambiental a fim de viabilizar
alternativas de reciclagem do lixo, tratamento adequado de esgotos domésticos e
preservacao das areas verdes;

XXV - Elaborar Zoneamento Ecolégico Econémico do Municipio.

Subsecao Il
MACROZONA RURAL DE FOMENTACAO DA DIVERSIFICACAO AGRICOLA

Art. 26 A Macrozona Rural de Fomentagao da Diversificagdo Agricola é caracterizada por:
| - Predominancia de médias e grandes propriedades;

Il - Pouca diversificagdo da produgéao: solo utilizado praticamente apenas como pastagem
para gado de corte e de leite;

[Il - Baixa densidade populacional;

IV - Presenga de remanescentes da cobertura vegetal original;

V - Degradagdo de Areas de Preservacdo Permanente (APP) e auséncia, em grande
parte das propriedades, da Reserva Legal de 20% prevista pelo Codigo Florestal

Brasileiro;

VI - Maior parte do solo definido como aptiddo regular (sujeito a erosao), outra parte
definido como bom (baixa vulnerabilidade a erosao);
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Art. 27 A Macrozona Rural de Fomentagao da Diversificagdo Agricola tem como objetivos
minimos orientar as politicas publicas no sentido de:

| - Incentivar a diversificagdo da produg&o agropecuaria, priorizando atividades geradoras
de empregos e de baixo impacto ambiental;

Il - Incentivar a industrializagdo da produgao agricola do municipio, principalmente a dos
derivados de leite;

lIl - Manter as areas de matas remanescentes da cobertura vegetal original,

IV - Demarcar as areas de remanescentes de mata nativa para viabilizar o recebimento do
ICMS ecoldgico para o municipio;

V - Destinar locais adequados para o recebimento de embalagens de agrotéxicos e de
derivados de petroleo;

VI - Restringir o uso de agrotoxicos e usos potencialmente poluentes nas regides de solo
com aptidao regular;

VIl - Manter e ampliar o programa de melhoramento genético do rebanho leiteiro.

VIIl - Buscar parcerias com O6rgéos regionais, estaduais e/ou federais, bem como
instituicdes de ensino superior para qualificacdo e capacitagao dos trabalhadores do setor
agropecuario;

IX - Manter as estradas rurais em bom estado em todas as épocas do ano;

X - Promover a manutencéao das faixas de dominio ao longo das estradas rurais;

Xl - Promover e fomentar o associativismo e cooperativismo;

Xl - Melhorar as possibilidades de comunicacdo e mobilidade;

XIII - Possibilitar o acesso a programas de habitagdo alocados a area rural;

XIV - Desenvolver programas e incentivar a recuperagcdo ambiental das areas de
preservagcao permanentes;

XV - Zelar pelo cumprimento, delimitagdo e averbagao da Reserva Florestal Legal de 20%
da area total da propriedade, prevista pelo Codigo Florestal Brasileiro;

XVI - Coibir o uso de produtos quimicos ou atividades incbmodas que venham a
produzir efeitos negativos nas propriedades vizinhas, bem como nas areas urbanas, e
promover uso racional de agrotdxicos, de modo geral;



PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO BOM

Estado do Parana
Av. Curitiba, N° 65 — CNPJ : 757712120001-71 - Fone: (043) 468 1123

E-mail: prefeituraderiobom@yahoo.com.br

XVII - Prever sistemas de reducdo de impacto ambiental e reaproveitamento de residuos
para os usos potencialmente poluentes, sempre que possivel;

XVIIl - Manter a produgao de mudas no viveiro municipal visando a recuperagao da mata
ciliar e reserva,;

XIX- Promover agbes e programas de educagdo ambiental a fim de viabilizar
alternativas de reciclagem do lixo, tratamento adequado de esgotos domésticos e
preservacao das areas verdes;

XX - Elaborar Zoneamento Ecolégico Econdmico do Municipio e Lei de Uso e
Preservacao do Solo Rural.

Subsecéo IV
MACROZONA URBANA PRIORITARIA DE CONSOLIDACAO
Art. 28 A Macrozona Urbana Prioritaria de Consolidagéo é caracterizada por:

| - Composta pela area mais antiga da cidade, onde se iniciou a ocupagao na década de
60, e por conjuntos habitacionais populares constituidos na década de 80 e 90;

Il - Area mais consolidada demograficamente e com relacao a infra-estrutura urbana;
lIl - Predominancia de uso residencial;

IV - Presenga da Centralidade Urbana e do Centro Civico;

V - Concentragao de grande parte dos equipamentos publicos do municipio;

VI - Facilidade de acesso aos servigos urbanos;

VIl - Densidade demografica média com relagao ao restante das areas (35,5h/ha);
VIl - Presenga de poucos lotes nao edificados;

IX - Existéncia de poucas vias sem drenagem e pavimentagao viaria;

X - Areas com iluminacdo publica incipiente;

XI - Auséncia de tratamento adequado aos esgotos urbanos;

XIl - Presenca de ruas com arborizagao insuficiente;

XIII - Existéncia de grandes porgdes de mata nativa no interior dos lotes privados.
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Art. 29 A Macrozona Urbana de Consolidacdo tem como objetivos minimos orientar as
politicas publicas no sentido de:

| - Promover o adensamento populacional, quando for possivel,
Il - Adequacéo do tratamento de esgoto;

lIl - Instituir o planejamento e a gestdo coletiva como forma de solucionar o déficit
habitacional;

IV - Controle de zoonoses, no lixao e nas ruas;

V - Fazer uma aplicagdo mais efetiva do Codigo de Posturas no que diz respeito aos
cuidados com relacdo aos animais, a limpeza e conservagao dos bens publicos, assim
como a maneira adequada de depositar o lixo doméstico;

VI - Promover um estudo sobre a arborizacdo, priorizando a utilizacdo de espécies
adequadas a area urbana;

VIl - Incentivar e Implementar no cédigo de obras a adogao de calgadas ecoldgicas;

VIl - Adequar e manter a iluminagédo publica, por meio do rebaixamento da iluminagao
nas vias publicas;

IX - Desenvolver programas para a qualificagdo e capacitagao da populagéo local;

X - Aprimorar a coleta seletiva, por meio de contratacdo de uma equipe, colocacdo de
conteiners para disposicdo do lixo nos bairros mais densos, aquisicdo de um veiculo
adequado ao transporte do lixo, extensdo da coleta para area rural e distrito;

XI - Viabilizar o tratamento adequado aos esgotos urbanos, por meio de substituicdo de
fossas rudimentares por fossas sépticas (curto prazo), e construgdo de rede de esgoto e
estagao de tratamento a longo prazo;

Xl - Ampliar a disponibilidade de espacos publicos qualificados para o desenvolvimento
de atividades esportivas, culturais e de lazer;

XIII - Promover complementacdo da iluminagdo publica, da drenagem, pavimentagao
viaria a arborizagao;

XIV - Promover agbes e programas de educagdo ambiental a fim de aprimorar
alternativas de reciclagem do lixo, tratamento adequado de esgotos domésticos e
preservacao das areas verdes;
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XV - Promover adequagao dos passeios através de padronizacdo dos mesmos, quantos
as normas de acessibilidade, calgada ecoldgica e tipo de piso.

Art. 30 O coeficiente minimo de aproveitamento na Macrozona Urbana de Consolidagéo &
de 0,14.

Paragrafo unico. Considera-se coeficiente minimo de aproveitamento a raz&o entre a
area total edificada e area total do terreno.

Subsecao IV

MACROZONA URBANA DE OCUPACAO PRIORITARIA

Art. 31 A Macrozona Urbana de Ocupacao Prioritaria € caracterizada por:
| - Area de maior concentragdo de terrenos vagos;

Il - Area de menor densidade demografica (13,8h/ha);

lIl - Ocupagao fragmentada e dispersa;

IV - Predominancia de populagao de baixa renda;

V - Auséncia de tratamento adequado aos esgotos urbanos;

VI - Predominancia do uso de fossa rudimentar para esgotamento sanitario;
VIl - Presenca de ruas com arborizacdo insuficiente;

VIII - Varias vias sem drenagem e pavimentacgéao viaria;

IX - Areas com iluminagao publica incipiente;

X - Inexisténcia de areas de lazer publicas.

Art. 32 A Macrozona Urbana de Ocupagao Prioritaria tem como objetivos minimos orientar
as politicas publicas no sentido de:

| - Coibir a fragmentacéo do territorio;
Il - Coibir a ampliacdo desnecessaria das redes de infra-estrutura basica;
[Il - Manter os niveis de baixa densidade habitacional,

IV - Ampliar a disponibilidade de espacos publicos qualificados para o desenvolvimento de
atividades esportivas, culturais e de lazer;
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V - Implementar instrumentos contidos do Estatuto das Cidades — Lei Numero
10.257/2001, como o IPTU progressivo, como forma de ocupar 0s espagos 0Cioso0s;

VI - Instituir o planejamento e a gestdo coletiva como forma de solucionar o déficit
habitacional,

VIl - Controle de zoonoses, no lixao e nas ruas;

VIl - Fazer uma aplicagdo mais efetiva do Codigo de Posturas no que diz respeito aos
cuidados com relacdo aos animais, a limpeza e conservagao dos bens publicos, assim
como a maneira adequada de depositar o lixo doméstico;

IX - Promover um estudo sobre a arborizagcdo, priorizando a utilizacdo de espécies
adequadas a area urbana;

X - Incentivar e Implementar no cédigo de obras a adogao de calgadas ecologicas;

Xl - Adequar e manter a iluminacao publica, por meio do rebaixamento da iluminacido nas
vias publicas;

XII - Desenvolver programas para a qualificagdo e capacitagao da populagéao local;

Xl - Aprimorar a coleta seletiva, através de contratacdo de uma equipe, colocacdo de
conteiners para disposicdo do lixo nos bairros mais densos, aquisicdo de um veiculo
adequado ao transporte do lixo, extenséo da coleta para area rural e distrito;

XIV - Viabilizar o tratamento adequado aos esgotos urbanos, por meio de substituicdo de
fossas rudimentares por fossas sépticas em curto prazo, e construcao de rede de esgoto e
estacdo de tratamento a longo prazo;

XV - Ampliar a disponibilidade de espacgos publicos qualificados para o desenvolvimento
de atividades esportivas, culturais e de lazer;

XVI- Promover complementacédo da iluminagdo publica, da drenagem, pavimentagao
viaria e arborizagao;

XVII - Promover agbes e programas de educagdo ambiental a fim de aprimorar
alternativas de reciclagem do lixo, tratamento adequado de esgotos domésticos e
preservacao das areas verdes;

XVIII - Promover adequagao dos passeios através de padronizacdo dos mesmos, quantos
as normas de acessibilidade, calgada ecoldgica e tipo de piso. (Incentivar por meio da
padronizagao do passeio publico da Avenida Rio Grande do Sul).

Art. 33° O coeficiente minimo de aproveitamento na Macrozona Urbana de Ocupacao
Prioritaria é de 0,14.
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Paragrafo unico. Considera-se coeficiente minimo de aproveitamento a raz&o entre a
area total edificada e area total do terreno.

Subsecao IV
MACROZONA URBANA DE EXPANSAO DA OCUPACAO
Art. 34 A Macrozona Urbana de Expansao da Ocupacao é caracterizada por:

| - Areas ociosas fora do perimetro urbano nas quais ja foram aprovados alguns projetos
de loteamentos privados e outros destinados a populagao de baixa renda;

Il - Presenga de remanescentes de mata nativa original.

Art. 35 A Macrozona Urbana de Expansdo da Ocupagdo tem como objetivos minimos
orientar as politicas publicas no sentido de:

| - Prover a cidade de uma area adequada a expansao do territério urbano;
Il - Coibir a fragmentacéao do territério;
lIl - Coibir a ampliacdo desnecessaria das redes de infra-estrutura basica;

IV - Construir um Parque Ecoldgico na area de mata nativa, que contemple a criagdo de
uma pista de caminhada em local seguro;

V - Manter os niveis de baixa densidade habitacional;

VI - Instituir o planejamento e a gestdo coletiva como forma de solucionar o déficit
habitacional;

VIl - Controle de zoonoses, no lixao e nas ruas;

VIIl - Fazer uma aplicagdo mais efetiva do Codigo de Posturas no que diz respeito aos
cuidados com relacdo aos animais, a limpeza e conservagao dos bens publicos, assim
como a maneira adequada de depositar o lixo doméstico;

IX - Promover um estudo sobre a arborizacdo, priorizando a utilizagdo de espécies
adequadas a area urbana;

X - Incentivar e Implementar no cddigo de obras a adogao de calgadas ecoldgicas;

XI - Viabilizar o tratamento adequado aos esgotos urbanos, por meio de substituicdo de
fossas rudimentares por fossas sépticas em curto prazo, e construcao de rede de esgoto e
estacdo de tratamento a longo prazo;
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XIl - Ampliar a disponibilidade de espacgos publicos qualificados para o desenvolvimento
de atividades esportivas, culturais e de lazer;

XIII - Promover complementagdo da iluminagdo publica, da drenagem, pavimentagao
viaria a arborizagao;

XIV - Promover adequagao dos passeios através de padronizacdo dos mesmos, quantos
as normas de acessibilidade, calgada ecoldgica e tipo de piso. (Incentivar por meio da
padronizagao do passeio publico da Avenida Rio Grande do Sul).

Art. 36 O coeficiente minimo de aproveitamento na Macrozona Urbana de Expansao
Ocupacéo ¢ de 0,18.

Paragrafo unico. Considera-se coeficiente minimo de aproveitamento a razédo entre a
area total edificada e area total do terreno.

Subsecéo IV

MACROZONA URBANA INDUSTRIAL

Art. 37 A Macrozona Urbana Industrial € caracterizada por:

| - Area prevista para implantagdo de industrias no municipio;
Il - Existéncia de uma olaria atualmente nessa area.

Art. 38 A Macrozona Urbana Industrial tem como objetivos minimos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - Incentivar a instalacdo de empreendimentos de pequeno e médio porte e de baixo
impacto ambiental;

Il - Incentivar a industria local, utilizando matéria prima local,

lIl - Promover e incentivar atividades geradoras de empregos e o desenvolvimento
socioecondmico sustentavel;

IV - Fomentar a articulagdo entre os setores: agricultura, comércio e industria do
municipio, com o intuito de potencializar a economia local,

V - Evitar possiveis contaminag¢des do solo urbano e do lencol freatico com residuos
potencialmente poluentes.

Art. 39 O coeficiente minimo de aproveitamento na Macrozona Urbana Industrial € de 0,3.
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Paragrafo unico. Considera-se coeficiente minimo de aproveitamento a raz&o entre a
area total edificavel e area total do terreno.

Secao ll

DOS SETORES E CORREDORES

Subsecao |

SETOR DE PRESERVAGCAO DA MATA NATIVA

Art. 40 O Setor de Preservacdo da Mata Nativa é caracterizado, sobrepondo as
caracteristicas da Macrozona Urbana de Expansado da Ocupacao na qual se insere, sendo
caracterizada por ser uma area de mata nativa inserida no perimetro urbano.

Art. 41 O Setor Rurbano de Santo Anténio do Palmital tem como objetivos minimos
orientar as politicas publicas no sentido de criar um Parque Ecolégico nesta area, como
forma de preservar a mata e prover a comunidade de uma area de lazer.

Subsecao li
SETOR RURBANO DE SANTO ANTONIO DO PALMITAL

Art. 42 O Setor Rurbano de Santo Antdnio do Palmital é caracterizado, sobrepondo as
caracteristicas da Macrozona Rural de Fomentagdo da Agropecuaria Familiar na qual se
insere, pela:

| - Presenca de poucos lotes vagos;
Il - Demanda por habitagcdo popular;
[Il - Comunicagéao e transporte dificultados;

IV - Predominancia de populagao de baixa renda (82% da populagdo com renda de 2 a 3
salarios minimos);

V - Predominancia do uso de fossa rudimentar para esgotamento sanitario;
VI - Presenga de apenas uma via pavimentada;
VIl - Arborizagao insuficiente;

VIII - Inexisténcia de galerias pluviais;
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IX - Inexisténcia de lei do perimetro urbano.

Art. 43 O Setor Rurbano de Santo Antbnio do Palmital tem como objetivos minimos
orientar as politicas publicas no sentido de:

| - Implantar e complementar a infra-estrutura basica, sobretudo no tocante a drenagem e
pavimentacao viaria e tratamento adequado aos esgotos;

Il - Manter servigos de atendimento basico de saude no Distrito de Santo Anténio do
Palmital;

[l - Readequar espacos de lazer do distrito de Santo Anténio do Palmital;

IV - Aprimorar a coleta seletiva, através de contratacdo de uma equipe, colocagao de
conteiners para disposi¢do do lixo nos bairros mais densos, aquisicdo de um veiculo
adequado ao transporte do lixo, extensdo da coleta para area rural e distrito;

V - Promover agdes e programas de educacédo ambiental a fim de viabilizar alternativas de
reciclagem do lixo, tratamento adequado de esgotos domésticos e preservagao das areas
verdes;

VI - Melhorar as possibilidades de comunicagao e mobilidade;

VIl - Buscar parcerias com 6rgaos regionais, estaduais e/ou federais, bem como
instituicdes de ensino superior para qualificagcao e da populacéo;

VIl - Promover e incentivar atividades geradoras de empregos que promovam a
autonomia da populagéo local e que sejam de baixo impacto ambiental.

Subsecao Il
CORREDOR DE BIODIVERSIDADE DO RIO BOM
Art. 44 O Corredor de Biodiversidade do Rio Bom é caracterizado por:

| - Descumprimento, ao longo do leito do rio, dos 50 m de mata ciliar e da manutencgéo da
Reserva Legal estabelecidos pela Lei Federal 1803/89;

Il - Utilizagdo excessiva de agrotéxicos nas proximidades da faixa mata ciliar, podendo
comprometer a potabilidade da dgua que abastece a diversos municipios;

lIl - Existéncia de massas de vegetacédo isoladas e escassas ao logo das margens do rio
que nao permitem o livre deslocamento da fauna existente.

Art. 45 O Corredor de Biodiversidade do Rio Bom tem como objetivos minimos orientar as
politicas publicas no sentido de:
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| - Garantir a continuidade da mata ciliar para que se estabeleca o corredor de

biodiversidade ao longo do Rio Bom;

Il - Localizar a Reserva Legal de 20% de forma contigua a faixa de 50 m de mata ciliar,
garantindo, deste modo, a ampliagdo da area do corredor de biodiversidade;

lIl - Proteger e conservar as nascentes e os leitos dos afluentes deste rio;

IV - Restringir o uso de agrotdxico nas proximidades da mata ciliar;

V - Promover programas de educacdo ambiental para conscientizagdo sobre a
importancia da manutencdo dos bens naturais.

VI - Promover programas de educacdo ambiental para conscientizagdo sobre a
importancia da manutencdo dos bens naturais.

Capitulo Il
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 46 Lei municipal especifica definira os Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo, na
qual deverao ser considerados os objetivos das macrozonas, zonas e setores definidos
nesta Lei.

Art. 47 Os parametros para parcelamento do solo serdo regulados por Lei Municipal
especifica.

Paragrafo Unico. N3o serd admitido o parcelamento do solo para outros fins que
contrariem os objetivos e parametros das macrozonas, zonas e setores determinados
nesta Lei.

Secao |
DOS EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES DE IMPACTOS

Art. 48 Os empreendimentos e Atividades geradoras de impacto sdo aqueles que podem
causar danos e/ou alteragdo no ambiente socioecondmico, ou na capacidade de
atendimento de infra-estrutura basica, sejam estes instalagdes publicas ou privadas,
residenciais ou nao-residenciais.

Art. 49 Sao considerados Empreendimentos Geradores de Impacto aqueles destinados ao
uso nao residencial que ocupem area maior que 600 m2.

Art. 50 Sao considerados Empreendimentos e Atividades Geradoras de Impacto,
independentemente da area construida;
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| - Terminais de Transporte de Passageiros;

Il - Terminais de carga e descarga;

lIl - Garagens de veiculos de transporte de passageiros;
IV - Cemitérios;

V - Postos de venda de combustivel;

VI - Depdsitos de gas liquefeito de petréleo (GLP)

VIl - Depésitos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis;
VIl - Supermercados;

IX - Empreendimentos esportivos acima de 200m?;

X - lgrejas;
Xl - Escolas;
XIl - Estadios;

Xl - Condominios;
XIV - Granjas.

Paragrafo Unico. A aprovacdo de Empreendimentos Geradores de Impacto esta
condicionada a Elaboracao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e a sua aprovagao
pelo Poder Executivo Municipal.

TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 51 Consideram-se Instrumentos Juridicos e Urbanisticos de Inducdo do
Desenvolvimento Territorial de Rio Bom,;

| - Parcelamento, Edificagao e Utilizacdo Compulsorios;
II - IPTU progressivo no tempo;

lIl - Desapropriagao com titulos da divida publica;

IV - Consorcio Imobiliario;

V - Direito de superficie;
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VI - Direito de Preempcao;

VII - Transferéncia do direito de construir;

VIl - Operagao Urbana Consorciada;

IX - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca;

X - Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Capitulo |

DO PARCELAMENTO, DA EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 52 O parcelamento, a edificacdo e a utilizagdo compulsérios séo instrumentos
urbanisticos que objetivam garantir o cumprimento da fung¢ao social da propriedade e da
cidade através da indugcdo da ocupacdo e da utilizacdo de areas nao edificadas,
subutilizadas ou n&o utilizadas consideradas prioritarias pelo Plano Diretor.

§ 1° Parcelamento Compulsério é a divisdo obrigatéria de areas ociosas do solo urbano,
em unidades juridicamente independentes, na forma de loteamentos, desmembramentos
e/ou fracionamentos;

§ 2° Edificagdo Compulséria é a edificagdo obrigatéria em areas urbanas ociosas ja
parceladas;

§ 3° Utilizacdo Compulséria é a utilizagdo obrigatéria de areas urbanas ociosas ja
parceladas e edificadas.

§ 4° A indugédo da ocupacgao deve ocorrer em areas dotadas de infra-estrutura e de facil
acesso aos equipamentos e servigos urbanos;

Art. 53 A aplicacdao do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios do solo
urbano, objetiva:

| - Induzir a ocupacao de areas da cidade servidas por infraestrutura e de facil acesso
aos servigos e equipamentos urbanos;

Il - Inibir a expansao urbana para areas desprovidas de infraestrutura;
lII - Inibir as produgdes agropecuarias extensivas dentro do perimetro urbano.

Art. 54 O Parcelamento, Edificacao e Utilizacdo Compulsérios poderao ser aplicados nas
seguintes Macrozonas:

| - Macrozona Urbana Prioritaria de Consolidacéo;
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Il - Macrozona Urbana de Ocupacao Prioritaria;
[l - Macrozona Urbana de Expansao;

Art. 55 O Poder Publico Municipal exigira do proprietario do imovel urbano n&o edificado,
subutilizado, ndo utilizado ou utilizado inadequadamente que promova o seu adequado
aproveitamento sob pena de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoérios nos
termos das disposigdes contidas nos artigos 5° e 6° da Lei Federal 10.257/2001, Estatuto
da Cidade.

Art. 56 Estao sujeitos a aplicagdo dos instrumentos citados no Art 51 desta Lei os imoveis
urbanos que ndo cumprirem sua fungao social, pelo que compreende-se, especificamente,
0s seguintes casos:

| - Imével urbano de mais de 1200m?, ou conjunto de iméveis contiguos de um mesmo
proprietario cujo somatério das areas for superior a 1200m?, com coeficiente de
aproveitamento menor que o estabelecido para macrozona em que este se insere;

Il - Edificacdo abandonada ha mais de 05 (cinco) anos, independentemente de sua area
construida.

§ 1° O exercicio do direito de construir fica vinculado a autorizagdo do Poder Executivo
Municipal, segundo os critérios estabelecidos no Plano Diretor e demais legislagdes
pertinentes.

§ 2° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao Poder
Executivo Municipal o estabelecimento do Consoércio Imobiliario, conforme disposicées do
Estatuto da Cidade e deste Plano Diretor.

Art. 57 Os imodveis nas condigdes a que se refere o Art 56° serdo identificados e seus
proprietarios notificados.

§ 1°A notificagdo far-se-a:

| - por servidor publico do érgdo competente do Executivo, ao proprietario do imovel ou,
no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

Il - por carta registrada com aviso de recepgao, quando o proprietario for domiciliado fora
do Municipio;

lIl - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista
no inciso |I.

§ 2° Os proprietarios notificados deverdao, no prazo maximo de 01 (um) ano a partir do
recebimento da notificagao, efetivar a utilizacdo adequada do imdvel, segundo os critérios
estabelecidos pela presente Lei, ou protocolar projeto de edificagao.
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§ 3° As obras de edificagdo deveréo ser iniciadas no prazo maximo de 02 (dois) anos, a
partir da data de aprovacéo do projeto.

§ 4° Em caso de empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo, conforme determina o § 5° do Art. 5° do Estatuto da
Cidade.

§ 5° A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao
compulsorios, sem interrupgao de quaisquer prazos.

Capitulo Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 58 A aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo visa fazer cumprir os objetivos
dispostos no Art.53° desta Lei.

Art. 59 Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos no Art. 67°, ou
nao sendo cumpridas as etapas previstas no § 2° do referido artigo, o Municipio procedera
a aplicagao do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo
no tempo, mediante a majoracédo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos,
conforme as disposigdes constantes da Lei Federal n°10.257/2001, o Estatuto da Cidade.

§ 1° O valor da aliquota inicial sera de 3% (trés por cento), no segundo ano da exigéncia
de pagamento de IPTU progressivo no Tempo esta sera de 6%, no terceiro ano sera de
9%, no quarto ano sera de 12%, até atingir, no quinto ano, a aliquota maxima de 15%.

§ 2° E vedada a concesséo de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de
que trata este artigo.

Art. 60° O IPTU Progressivo no Tempo podera ser aplicado nas seguintes Macrozonas:
| - Macrozona Urbana Prioritaria de Consolidacéo;

Il - Macrozona Urbana de Ocupacao Prioritaria;

[l - Macrozona Urbana de Expanséo da Ocupacao;

IV - Zonas Especiais de Habitag&o Interesse Social.

Art. 61° Caso a obrigagado de edificar ou utilizar ndo seja atendida em 05 (cinco) anos o
Poder Executivo Municipal:

| - Mantera a cobranga da aliquota maxima, até que se cumpra a obrigacéo prevista no
Capitulo | do Titulo IV desta Lei; ou
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Il - Podera proceder a desapropriacdo do imovel, com pagamento em titulos da divida
publica, conforme previsto no Capitulo Il do Titulo IV da presente Lei.

Capitulo Il
DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 62 Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, edificagdo ou utilizagado, o Municipio podera
proceder a desapropriagao do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao pelo Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacéo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizaggo:

| - Refletird o valor venal estabelecido pelo Cédigo Tributario Municipal, descontado o
montante incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o
mesmo se localiza apds a primeira notificagao de que trata o Art. 57° desta Lei;

Il - Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo n&o terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao patrimonio publico.

§ 5° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imoével nos termos do § 2° ao 5° as mesmas
obriga¢des de edificagdo ou utilizagdo previstas no Art. 57° desta Lei.

Capitulo IV
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 63 O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela
obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, a requerimento deste, o
estabelecimento de consorcio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do
aproveitamento do imovel.

§ 1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagao
ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu
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imovel e, apos a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor em unidades imobilidrias a ser entregue ao proprietario sera correspondente
ao valor venal do imével antes da execugao das obras, observado o disposto no § 2° do
Art.8° da Lei Federal n° 10.257/2001.

§ 3° O Poder Publico Municipal podera promover o aproveitamento do imével que receber
por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante a concessao
urbanistica ou outra forma de contratacao.

Art. 64 O instrumento do Consércio Imobiliario visa:

| - Realizar planos de Habitacdo de Interesse Social;
Il - Implantar equipamentos comunitarios e urbanos;
lIl - Viabilizar espacos publicos de esporte e lazer.

Art. 65 A Edificacdo e Utilizagdo Compulséria podera ser aplicada nas seguintes
Macrozonas:

| - Macrozona Urbana Prioritaria de Consolidacéo;

Il - Macrozona Urbana de Ocupacao Prioritaria;

[l - Macrozona Urbana de Expanséo da Ocupacao;

IV - Zonas Especiais de Habitacado de Interesse Social;

Art. 66 O instrumento do Consodrcio Imobilidrio podera ser aplicado tanto nos iméveis
sujeitos a obrigacdo legal de edificagdo ou utilizagdo, quanto naqueles por ela n&o
abrangidos, mas necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta
Lei.

Capitulo V
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 67 O Direito de Superficie € o direito real de construir, assentar qualquer obra ou
plantar em solo de outrem.

Art. 68 E facultado ao proprietario urbano a concessao a outrem do direito de superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartério de registro de imodveis, conforme disposto na Lei Federal n°
10.257/2001, o Estatuto da Cidade.
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Art. 69 A aplicagao do instrumento do Direito de Superficie em Rio Bom visa ordenar e
direcionar a expansao urbana, bem como democratizar o acesso a terra urbana e rural.

Art. 70 O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagao urbanistica.

§ 2° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O Poder Publico Municipal podera conceder onerosamente o Direito de Superficie
abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco.

§ 4° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de
ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do direito
de superficie, salvo disposicado em contrario do contrato respectivo.

§ 5° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do
contrato respectivo.

§ 6° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 71 Em caso de alienagao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o
proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condi¢des a
oferta de terceiros.

Art. 72 Extingue-se o direito de superficie:
| - pelo advento do termo;
Il - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 73 Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de
indenizacao, se as partes nao houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacio diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingéo do direito de superficie sera averbada no cartorio de registro de iméveis.
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Capitulo VI

DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 74 O direito de preempgédo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicao de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, pelo prazo de

05 (cinco) anos, renovavel por mais 05 (cinco) anos.

Art. 75 O direito de preempcao podera ser exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

lIl - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Art. 76 Através de Lei Municipal especifica o Poder Executivo Municipal podera proceder a
delimitacdo das areas sujeitas a incidéncia do direito de preempg¢ado em uma ou mais das
finalidades enumeradas no Art. 75.

Paragrafo unico. O Direito de Preempgéao podera ser Utilizado:

| - Macrozona Urbana Prioritaria de Consolidacgéo;

Il - Macrozona Urbana de Ocupacao Prioritaria;

[Il - Macrozona Urbana de Expanséo da Ocupacao;

IV - Macrozona Urbana Industrial,

V - No Setor Rurbano de Santo Antonio do Palmital;

VI - Nas Zonas Especiais de Habitacado de Interesse Social.

Art. 77 O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imovel, para que o
:\élunicipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-
§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por

terceiro interessado na aquisicdo do imovel, na qual constardo o preco, as condi¢cdes de
pagamento e o prazo de validade.
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§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagédo, edital de aviso da notificagdo recebida, nos termos do
caput, e da intengao de aquisicao do imovel nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienacéo para terceiros, nas condi¢gdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagao do imdvel.

§ 5° A alienacao processada em condigbes diversas da proposta apresentada € nula de
pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipétese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imovel pelo valor da
base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.

Capitulo VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 78 A Transferéncia do Direito de Construir consiste na autorizagao, emitida pelo Poder
Publico Municipal, para que o proprietario de imével urbano, privado ou publico, exerca em
outro local, ou aliene, mediante escritura publica, o direito de construir quando o referido
imével for considerado necessario para fins de:

| - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

lIl - Servir a programas urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e
habitacido de interesse social.

Paragrafo unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Poder Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

Art. 79 A Transferéncia do Direito de construir € um instrumento de politica urbana que
visa a justa distribuicao dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagao.

Art. 80 O instrumento referido no Art. 78 podera ser aplicado nas seguintes regides do
Municipio:

| - Macrozona Urbana Prioritaria de Consolidagéo;

Il - Macrozona Urbana de Ocupacao Prioritaria;
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[Il - Macrozona Urbana de Expanséo da Ocupacao;
IV - Setor Rurbano de Santo Anténio do Palmital.

Art. 81 N&o sera permitida a transferéncia do potencial construtivo de imdveis inseridos
nas regides previstas nos incisos | a lll do Art.78° para as Zonas Especiais de Habitagao
de Interesse Social, que estao delimitadas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Paragrafo unico. Deve-se controlar a transferéncia de potencial construtivo para imoveis
situados em areas nao dotadas de infra-estrutura basica.

Art. 82 O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios a aplicagao
da Transferéncia do Direito de Construir serdo definidos em legislagdo municipal
especifica.

Capitulo VIII
DAS OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 83 Considera-se operagéo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em
uma area transformag¢des urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao
ambiental.

Art. 84 O Poder Publico Municipal podera fazer uso de operagdes urbanas consorciadas a
fim de viabilizar, por exemplo:

| - Implantagdo de programas de Habitagdo de Interesse Social,
Il - Implantagdo e melhoria dos equipamentos e espacgos publicos;
lIl - Implantag&o de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento municipal.

Art. 85 Cada aplicagcdo da Operacdo Urbana Consorciada devera ser aprovada por lei
especifica, a partir de um plano de operagao urbana consorciada, contendo, no minimo:

| - Definicdo da area a ser atingida;
Il - Programa basico de ocupagao da area,;

lIl - Programa de atendimento econémico e social para a populagédo diretamente afetada
pela operacgao;

IV - Finalidades da operacéo;

V - Estudo prévio de impacto de vizinhanga;
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VI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcao da utilizagao dos beneficios;

VII - Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil;

VIII - Cronograma fisico-financeiro, orgamento e fontes do financiamento.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI deste artigo
serdo aplicados exclusivamente na propria operagao urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovagao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e
autorizagdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com o plano de
operacgao urbana consorciada.

Art. 86 Poderao ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| - a modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgao do solo e
subsolo, bem como alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

Il - a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo
com a legislagdo vigente.

Capitulo IX
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 87 Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos, geradores de impacto
urbanistico e ambiental, definidos na Sec¢do | do Capitulo Il do Titulo Il desta Lei,
dependerao da elaboracdo e da aprovacao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
(EIV) para obter sua aprovagao junto ao Poder Executivo Municipal.

Art. 88 Para definicdo de outros empreendimentos ou atividades, ndo previstos nos
exemplos estabelecidos na Secdo | do Capitulo Il do Titulo Ill da presente Lei,
causadores de impacto de vizinhanca devera se observar, pelo menos, a presenca de um
dos seguintes fatores:

| - Interferéncia significava na infra-estrutura;
Il - Alteracao significativa da paisagem em que se insere;

lIl - Alteragao significativa das praticas sociais cotidianas em sua area de influéncia,
afetando a saude, a segurancga, a locomogéo e/ou bem-estar da populagéo;

IV - Necessidade de parametros urbanisticos especiais;
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V - Interferéncia significativa na prestagao de servigos publicos;

Art. 89 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) sera executado de forma
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto
qualidade de vida da populagao residente na area e em suas proximidades, incluindo
analise, no minimo, das seguintes questdes:

O QO Q

| - Adensamento populacional;

Il - Infraestrutura basica, incluindo o consumo de agua e de energia elétrica, bem como a
geragao de residuos solidos e liquidos;

lIl - Equipamentos comunitarios, como de saude e educagao;
IV - Uso do solo e dindmica das atividades socioeconémicas;
V - Valorizagdo imobiliaria;

VI - Geragao de trafego e demanda por transporte publico;
VII - Ventilagdo e iluminag&o naturais;

VIII - Poluicdo sonora e do ar;

IX - Paisagem e morfologia urbanas;

X - Praticas sociais cotidianas da populacdo afetadas pela implantacdo do
empreendimento.

Paragrafo Unico. A definicdo da area de influéncia do empreendimento fara parte do
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, podendo variar entre a escala do entorno
imediato, a escala da cidade ou distrito e a escala do municipio.

Art. 90 O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a
serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigdo para aprovagéo do
projeto alteragbes e complementagbes no mesmo, bem como a execugao de medidas
mitigadoras, através de melhorias para o municipio, tais como:

| - Ampliagdo e/ou implementagado das redes de infraestrutura basica — agua tratada,
drenagem pluvial, energia elétrica, tratamento de esgoto;

Il - Ampliagcao e adequacao do sistema viario — pavimentacéao e sinalizacao;

lIl - Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incobmodos da
atividade;

IV - Cotas de emprego e cursos de capacitagéo, entre outros;
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V - Area de terreno ou area construida para implantagdo de equipamentos comunitarios;
VI - Implementacgao de transporte coletivo municipal;
VII - Viabilizagcado da construcédo de unidades de Habitac&do de Interesse Social;

Paragrafo Unico. A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura do
Termo de Compromisso pelo interessado, no qual este se comprometera a arcar
integralmente com as despesas decorrentes da implantagdo das medidas mitigadoras e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 91 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca ao qual se refere este capitulo sera
apreciado por 6rgdos competentes do Poder Executivo Municipal que podera basear sua
decisdo em parecer emitido pelo Conselho do Plano Diretor e Habitacdo Social de Rio
Bom.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Executivo municipal, por
qualquer interessado.

Art. 92 A elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga ndo substitui o
licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagdo ambiental estadual e federal.

Capitulo X
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 93 A Outorga Onerosa do Direito de Construir € a faculdade concedida ao proprietario
de imovel urbano, para que este, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal,
possa construir acima do coeficiente de aproveitamento maximo permitido pelos
parametros determinados pela Lei Municipal de Ordenamento Territorial.

§ 1 ° Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a area
edificada e a area total do terreno.

§ 2° A Lei de Uso e Ocupagéo do Solo definird os limites maximos a serem atingidos pelos
coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura
existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

Art. 94 A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera permitida apenas na Macrozona
Industrial.

Art. 95 Os procedimentos para aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir, bem
como a taxa relativa a servigos administrativos, deverao ser fixados por regulamentagao
especifica.
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Art. 96 A Lei Municipal Especifica estabelecera ainda as condi¢des a serem observadas
para a Outorga Onerosa do Direito de Construir, determinando no minimo:

| - A férmula de calculo para a cobranga;
Il - Os casos passiveis de iseng¢ao do pagamento da outorga;
lIl - A contrapartida do beneficiario.

Art. 97 Os recursos auferidos com a adog¢ao da outorga onerosa do direito de construir e
de alteracao de uso serao aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a lll do Art.
53 desta Lei.

TiTULO V
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICOS DO MUNICIPIO

Art. 98 O Sistema de Planejamento e Gestdo Democraticos do Municipio visa alcangar os
principios, objetivos, politicas e diretrizes estabelecidos nesta Lei, através do
estabelecimento de um sistema democratico e participativo de monitoramento, reviséao,
aperfeicoamento e acompanhamento da implementag¢ao do Plano Diretor Municipal.

Art. 99 O Sistema de Planejamento e Gestdo Democraticos do Municipio de Rio Bom é
composto por:

| - Conselho do Plano Diretor e Habitagdao Social de Rio Bom;

Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento e de Habitacido de Interesse Social;
lIl - Sistema de Informacgdes Municipais;

IV - Instrumentos de participacao direta;

V - Demais Conselhos Municipais.

Art. 100 O Poder Executivo Municipal fica comprometido a divulgar amplamente as
informagdes pertinentes ao planejamento e a gestdo do Municipio através de meios de
comunicacgao de longo alcance dentro do Municipio. Para tanto, devera:

| - estabelecer um 6rgéo de imprensa préprio; ou

Il - fomentar iniciativas ndo governamentais de criagdo de imprensa local, priorizando
meios de comunicagao acessiveis a toda populagao.
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Capitulo |

DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR E HABITAGAO DE INTERESSE
SOCIAL DE RIO BOM

Art. 101 Fica criado, e regulamentado pelas disposi¢gdes contidas nesta Lei, o Conselho
Municipal do Plano Diretor e Habitagao de Interesse Social de Rio Bom, 6rgao permanente
e deliberativo integrante da Administragdo Publica Municipal.

Art. 102 O Conselho Municipal do Plano Diretor e Habitagdo de Interesse Social de Rio
Bom tera representacao paritaria por categorias da sociedade, composto por 20 (vinte)
membros com direito a voto, de acordo com os seguintes critérios:

| - 10 (dez) representantes do Poder Publico Municipal e seus respectivos suplentes,
assim distribuidos:

a) 1 (um) representante da Secretaria da Educacgao e Cultura ;

b) 1 (um) representante da Secretaria da Saude;

c) 1 (um) representante da Secretaria de Industria, Comércio e Trabalho;

d) 1 (um) representante da Secretaria de Assisténcia Social;

e) 1 (um) representante da Secretaria de Agricultura, Pecuaria e Meio Ambiente;
f) 1 (um) representante da Secretaria de Administragao e Finangas;

g) 1 (um) representante da Secretaria de Viag&o, Obras e Servigos Publicos;

h) 1 (um) representante da Secretaria de Esporte, Turismo e Lazer;

i) 1 (um) representante do Gabinete;

j) 1 (um) representante da Camara de Vereadores.

Il - 10 (dez) representantes da sociedade civil e seus respectivos suplentes, assim
distribuidos:

a) 1 (um) representante do Distrito de Santo Anténio do Palmital,

b) 1 (um) representante dos Conjuntos Habitacionais;

c) 1 (um) representante da area rural;
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d) 1 (um) representante de entidades;

e) 1 (um) representante da seguranga;

f) 1 (um) representante do comércio e prestadores de servigos;

g) 1 (um) representante da industria;

h) 1 (um) representante das igrejas;

i) 1 (um) representante de agremiacgdes esportivas;

j) 1 (um)representante de entidades que atuam na area da crianga e do adolescente.
§ 1° O mandato dos Conselheiros é de 02 (dois) anos.

§ 2° Os representantes serdo eleitos e empossados durante a realizagdo da Conferéncia
da Cidade de Rio Bom.

§ 3° Os representantes poderdo ser reconduzidos por no maximo dois mandatos, devendo
haver, necessariamente, renovacdo de pelo menos 1/3 dos conselheiros eleitos a cada
mandato.

§ 4° Os suplentes de cada representante serdo os segundos mais votados.

Art. 103 As reunides do Conselho Municipal do Plano Diretor e Habitacdo de Interesse
Social de Rio Bom deverao ser publicas, tendo o direito de participagdo na qualidade de
observador, sem direito de voto, qualquer cidadao.

Art. 104 O quorum minimo de instalacdo das reunides do Conselho Municipal do Plano
Diretor e Habitacdo de Interesse Social de Rio Bom é de cinquenta por cento mais um dos
conselheiros com direito a voto.

Paragrafo Unico: As deliberagées do Conselho Municipal do Plano Diretor e Habitagdo de
Interesse Social de Rio Bom serdo validas quando aceitas por, no minimo, 2/3 (dois
tercos) dos conselheiros com direito a voto presentes na reuniao.

Art. 105 Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor e Habitagdo de Interesse Social
de Rio Bom:

| - Acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
questodes relativas a sua aplicagao;

Il - Deliberar e emitir pareceres sobre propostas de alteragcéo do Plano Diretor

lIl - Deliberar sobre projetos de Lei relacionados ao Plano Diretor, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal;
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IV - Zelar pela integracdo entre as politicas municipais de desenvolvimento
socioecondmico, desenvolvidas pelos diversos departamentos e setores do Poder
Executivo Municipal,

V - Gerir os recursos oriundos do Fundo de Desenvolvimento do Municipio e de Habitagao
de Interesse Social,

VI - Acompanhar a elaboragao e deliberar sobre o Plano de Ag¢ao para o Municipio, a ser
desenvolvido com base na presente Lei;

VII - Emitir pareceres sobre os Estudos Prévios de Impacto de Vizinhanga;

VIII - Deliberar sobre alteragdo do coeficiente minimo de aproveitamento definidos para
cada macrozona, nos artigos 30, 33, 36 e 39;

IX - Acompanhar e monitorar a implementacdo dos demais instrumentos para o
desenvolvimento territorial, dispostos no Titulo IV desta Lei;

X - Deliberar sobre as omissbes e casos ndo perfeitamente definidos pela legislagao
urbanistica municipal;

Xl - Convocar, organizar e coordenar as Conferéncias da Cidade e Assembléias
Municipais;

XIl - Convocar audiéncias publicas;

Xl - Estabelecer diretrizes e fixar critérios para a priorizacdo de linhas de acao,
alocagdo de recursos do FDMHIS e atendimento dos beneficiarios dos programas
habitacionais, observado o disposto nesta Lei, a politica e o plano (estadual ou municipal)
de habitacao;

XIV - Aprovar orgamentos e planos de aplicacdo e metas anuais e plurianuais dos
recursos do FDMHIS;

XV - Fixar critérios para a priorizagao de linhas de agoes;
XVI - Deliberar sobre as contas do FDMHIS;

XVII - Dirimir duvidas quanto a aplicagcdo das normas regulamentares, aplicaveis ao
FDMHIS, nas matérias de sua competéncia;

XVIII - Elaborar e aprovar seu regimento interno.

Art. 106 O Conselho Municipal do Plano Diretor e Habitagdo de Interesse Social de Rio
Bom podera instituir cAmaras técnicas e grupos de trabalho especificos a critério de suas
deliberacdes internas.
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Paragrafo Unico. O regimento interno devera regulamentar o processo de criagao,
funcionamento e extingdo das camaras técnicas e grupos de trabalho.

Art. 107 O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional ao Conselho
Municipal do Plano Diretor e Habitacado de Interesse Social de Rio Bom.

Capitulo 1l

DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL E DE HABITAGAO DE INTERESSE
SOCIAL

Art. 108 — Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Municipal e de Habitacdo de Interesse
Social — FDMHIS, de natureza contabil, tem a finalidade de apoiar ou realizar
investimentos destinados a concretizar as politicas, as diretrizes, os planos e os
programas decorrentes do Plano Diretor, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas,
assim como, de centralizar e gerenciar recursos orgamentarios para 0s programas
destinados a implementar politicas habitacionais direcionadas a populacdo de menor
renda.

Art. 109 - O FDMHIS é constituido por:

I- Dotagcbes do Orgcamento Geral do Municipio, classificadas na funcdo de habitagao,
infraestrutura e saneamento ambiental;

II- Transferéncias intergovernamentais;

[lI- Outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao FDMHIS;

IV- Recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programas de
habitacao;

V- Contribuicdes e doacgdes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e organismos de
cooperagao nacionais ou internacionais;

VI- Receitas operacionais e patrimoniais de operag¢des realizadas com recursos do
FDMHIS;

VIl- Receitas provenientes da Concessao de Direito de Superficie de areas publicas,
exceto nas ZEIS;

VIII -Receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

IX- Doacdes;

X- Outros recursos que lhe vierem a ser destinados.

Paragrafo Unico. O Fundo de Desenvolvimento Municipal e de Habitagdo de Interesse
Social sera gerido pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e Habitacdo e de Interesse
Social de Rio Bom.

Art. 110 — Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Municipal de Habitagao de Interesse
Social serao aplicados:

I- Na aquisicao, construg¢ao, conclusao, melhoria, reforma, locagao social e arrendamento
de unidades habitacionais em areas urbanas e rurais;

II- Na producao de lotes urbanizados para fins habitacionais;
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[ll- Na urbanizagdo, produgdo de equipamentos comunitarios, regularizacdo fundiaria e
urbanistica de areas caracterizadas de interesse social,

IV- Na implantacdo de saneamento basico, infra-estrutura e equipamentos urbanos,
complementares aos programas habitacionais de interesse social;

V- Na aquisicdo de materiais para constru¢ao, ampliagao e reforma de moradias;

VI- Na recuperacdo ou producdao de imoéveis em areas encorticadas ou deterioradas,
centrais ou periféricas, para fins habitacionais de interesse social,

VIl- No ordenamento e direcionamento da expansao urbana, incluindo infra-estrutura e
saneamento ambiental, priorizando a populagdo de baixa renda;

VIll- Na implementacao de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos publicos de
lazer e areas verdes, priorizando as areas de interesse social;

IX- Em outros programas e intervengdes na forma aprovada pelo CDMHIS.

§1° - Sera admitida a aquisicdo de terrenos vinculada a implantacdo de projetos
habitacionais.

Capitulo Il
DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 111 O Sistema de Informagdes Municipais tem como objetivo fornecer e divulgar
informacgdes para o planejamento e gestdo municipais, subsidiando a tomada de decisbées
e a participagado da comunidade ao longo do processo.

Paragrafo Unico. O Sistema de Informacdes Municipais devera conter e manter
atualizados dados, informacdes e indicadores sociais, culturais, econémicos, financeiros,
administrativos, fisico-territoriais, ambientais, imobiliarios e outros aspectos relevantes
para o Municipio, buscando o estabelecimento de um cadastro interdisciplinar e
multifinalitario.

Art. 112 O Sistema de Informacdes devera obedecer aos principios:
| - da simplificagdo, economia, eficacia, clareza, preciséo e segurancga;

Il - da democratizagdo, difusdo e disponibilizacdo das informagdes, em especial as
relativas ao processo de execucao, controle e avaliacdo do Plano Diretor Municipal.

Capitulo IV
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO DIRETA

Art. 113 Fica assegurada a participacdo da populagdo em todas as fases do processo de
gestdo democratica das politicas municipais, mediante as seguintes instancias de
participacao:

| - Conferéncia da Cidade de Rio Bom;
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Il - Assembléias Municipais;
[Il - Audiéncias Publicas;
IV - Plebiscito e referendo popular;

V - Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

§ 1° Os instrumentos referidos nos incisos Il e |l também serao utilizados no processo de
elaboracao e votagédo da Lei do Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias e lei do
Orcamento Anual.

§ 2° Os instrumentos citados nos incisos IV e V deverao ser utilizados conforme prescritos
na Constituicido Federal e lei federal 9.709, de 18 de novembro de 1998 e demais
legislacdes correlatas.

Secao |
DA CONFERENCIA DA CIDADE

Art. 114 As Conferéncias da Cidade ocorrerdo ordinariamente no primeiro semestre de
cada nova Gestdo Municipal e, extraordinariamente, quando convocadas pelo Conselho
do Plano Diretor e Habitacdo Social de Rio Bom.

§ 1° As Conferéncias da Cidade deverao ocorrer, obrigatoriamente, a cada 02 (dois) anos.
§ 2° As conferéncias serdo abertas a participagédo de todos os cidadaos.

Art. 115 A Conferéncia da Cidade tera, dentre outras atribuicdes:

| - Rever o Plano Diretor Municipal;

Il - Eleger conselheiros do Conselho do Plano Diretor e Habitagdo Social de Rio Bom;

lll - Eleger delegados para Conferéncia Estadual das Cidades, conforme legislacéo
pertinente;

IV - Avaliar a implantagdo das diretrizes de desenvolvimento do Municipio, previstas nesta
Lei;

V - Sugerir ao executivo adequacgdes nas agdes estratégicas destinadas a implementagao
das politicas, diretrizes, objetivos e instrumentos previstos nesta Lei, bem como os planos,
programas e projetos delas decorrentes;

VI - Deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte.
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Secao ll
DAS ASSEMBLEIAS MUNICIPAIS

Art. 116 As Assembléias Municipais serdao preparatérias a Conferéncia da Cidade de Rio
Bom, podendo ocorrer em periodo prévio as mesmas.

§ 1° As assembléias poderao ocorrer, extraordinariamente, sempre que convocadas pelo
Conselho do Plano Diretor e Habitacdo Social de Rio Bom, para consulta prévia da
populagao sobre a instalacdo de Empreendimentos que necessitam de Estudos Prévios de
Impactos de Vizinhanca.

§ 2° Todos os cidad&os poderao participar das Assembléias Municipais.

§ 3° A organizagao dos debates sera feita de acordo com a Resolugao n°® 25 emitida pelo
Conselho Nacional das Cidades e demais legislagbes federais ou estaduais que regulem a
matéria.

Art. 117 As Assembléias Municipais deverao:

| - Ser realizadas uma na cidade de Rio Bom, outra no distrito de Santo Anténio de
Palmital;

Il - Ter pauta definida pelo Conselho do Plano Diretor e Habitacdo Social de Rio Bom;
lIl - Ser organizadas pelo Poder Publico em parceria com entidades da sociedade civil.
Secéo Il

DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 118 As audiéncias publicas tém por finalidade informar, colher subsidios, debater,
rever e analisar o conteudo do Plano Diretor Municipal.

Art. 119 As audiéncias deverao atender aos seguintes requisitos:

| - Serem convocadas por edital, anunciadas pela imprensa local ou, na sua falta, pelos
meios de comunicagao de massa ao alcance a toda populacéao local;

Il - Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagao;

lIl - Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposi¢do de todo o
conteudo, abrira as discussdes aos presentes;

IV - Garantir a presenca de todos os cidadaos, independente de comprovacdo de
residéncia ou qualquer outra condi¢ao, que assinarao lista de presenca;
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V - As intervengbes realizadas serdo registradas por escrito em ata, para acesso e
divulgacao publicos, e deverao constar nos processos referentes aos licenciamentos e/ou
processos legislativos que lhe dao causa.

VI - Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposi¢ao de qualquer interessado para
exame e extragdo de copias com antecedéncia minima de 96 horas da realizacdo da
respectiva audiéncia publica.

Art. 120 As audiéncias publicas poderdo ser convocadas pela propria sociedade civil,
quando solicitadas por no minimo 1% (um por cento) dos eleitores do Municipio.

Art. 121 A realizagdo de toda Audiéncia Publica no Municipio deve respeitar os
dispositivos que constam nesta Secdo e demais disposi¢cdes da resolugado n°® 25 emitida
pelo Conselho Nacional das Cidades e legislagdes federais ou estaduais que regulem a
matéria.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 122 O Plano Diretor podera ser alterado ou revisado pela Conferéncia da Cidade de
Rio Bom, conforme o Art. 117° desta Lei.

Art. 123 Sao partes integrantes desta Lei os Anexos, no qual constam:
| - Anexo | - Mapa do Macrozoneamento do Municipio;
Il - Anexo Il - Mapa do Macrozoneamento do Distrito-Sede;

Art. 124 Fica instituida a Unidade Fiscal do Municipio — UFM, a qual sera utilizada
principalmente na cobranga de todos os tributos municipais.

Paragrafo Unico: A Unidade Fiscal do Municipio — UFM, tera um valor inicial de R$ 9,50
(nove reais e cinquenta centavos) e sera reajustada anualmente pelo Indice Nacional de
Precos ao Consumidor - INPC do IBGE.

Art. 125 O Poder Executivo Municipal convocara a Primeira Conferéncia da Cidade de Rio
Bom para eleicdo dos representantes do Conselho do Plano Diretor e Habitagdo Social de
Rio Bom no prazo de 3 (trés) meses apos a publicagao desta Lei.

Art. 126 O Poder Executivo Municipal regulamentara por Decreto Municipal o Fundo de
Desenvolvimento Municipal e de Habitacado de Interesse Social — FDMHIS — no prazo de 6
(seis) meses apods a publicagéo desta Lei.

Art. 127 Os coeficientes de aproveitamento minimos definidos nesta Lei s6 poderao ser
revistos com a deliberagdo do Conselho do Plano Diretor e Habitagdo Social de Rio Bom.
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Art. 128 O ndo cumprimento dos principios e regras dispostos nesta Lei, por agao ou
omissao, configura descumprimento da fungdo social da cidade, podendo incorrer no
crime de improbidade administrativa de acordo com a Lei 8.429, de 02 de junho de 1992,
sem prejuizo do disposto na Lei Federal n° 10.257/2001, principalmente:

| - Na&o incorporar os principios, objetivos, politicas e diretrizes estabelecidas nesta Lei ao
Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual;

Il - N&o convocar a Conferéncia da Cidade no prazo estabelecido por esta Lei.

Art. 129 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Rio Bom, Estado do Parana, aos 15 dias do més de
dezembro de 2010.

MAURO PINTO DE ANDRADE
PREFEITO MUNICIPAL



