Prefeitura Municipal de Rio Bom

Estado do Parana
Avenida Curitiba, 65 - CNPJ: 75.771.212/0001-71 - Fone: (43) 3468-1123
e-mail: prefeitura@riobom.pr.gov.br

LEI N° 09/2021

SUMULA: REGULAMENTA A COBRANCA DO IMPOSTO
SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS — ITBI,
CONFORME ESPECIFICA.

A CAMARA MUNICIPAL DE RIO BOM, ESTADO DO PARANA,
APROVOU E EU, PREFEITO DO MUNICIPIO, COM BASE NO
DISPOSTO NO ARTIGO 97 DA LEI ORGANICA MUNICIPAL, E
NA LEI 23/1990 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL,
SANCIONO A SEGUINTE:

LEI

CAPITULO UNICO
Secao |
DisposigcOes Gerais

Art. 1°. O Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI tem como fato gerador a
transmissdo de bem imovel rural ou urbano, localizado neste Municipio de Rio Bom,
podendo ser este ato:

| - a transmissao “inter vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso:

a) de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica;

b) de direitos reais sobre bens imoveis, exceto os de garantia e as serviddes.

Il - a cessao, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicao de bens iméveis.

81°. A incidéncia ocorre nho momento da transmissao do imével, sendo esta a data
considerada para cobranca dos encargos legais de multa de 10% e juros de 1% ao més
sobre o valor do imposto, no caso de atraso no pagamento.

§2°. No caso do parcelamento previsto nesta Lei, os encargos legais citados no paragrafo
anterior se aplicam somente ao valor da parcela vencida.

83°. Verificada a transmissdo do imével, e ndo quitado o imposto oportunamente, fica
autorizado o poder executivo municipal a inscrever o débito em divida ativa, e proceder
com a cobranca administrativa, extrajudicial ou até judicial.

Art. 2°. O contribuinte do imposto € o adquirente do bem imével, mas respondem
solidariamente todas as partes envolvidas no processo de transmissdo do imovel
(transmitente ou adquirente).

81°. O contribuinte pode optar por pagar o imposto de forma antecipada, ou seja, mesmo
gue ainda nao tenha ocorrido o registro do imovel, quando solicitado expressamente pelo
contribuinte.

§2°. Podera ser cancelada a guia de ITBI e excluido o crédito tributario, somente no caso
de néo ter ocorrido de fato a transmissao do imovel, a requerimento do contribuinte, por
escrito, contendo as justificativa do cancelamento, ou de oficio, quando comprovada pela
administracao publica a ndo incidéncia do imposto.



Prefeitura Municipal de Rio Bom

Estado do Parana
Avenida Curitiba, 65 - CNPJ: 75.771.212/0001-71 - Fone: (43) 3468-1123
e-mail: prefeitura@riobom.pr.gov.br

83°. O imposto é devido no local onde o imovel esta localizado, independentemente do
local de residéncia do contribuinte.

Art. 3°. A base de calculo é o valor do imovel, podendo este ser:

| — O valor declarado, podendo ser declarado pelo proprio contribuinte, através de
declaracdo de cunho proprio, escritura publica de compra e venda, financiamento,
avaliacao por meio judicial,

Il — O valor venal resultante do céalculo apresentado nesta Lei;

Il — O valor do financiamento, também considerado o valor avaliado em deciséo judicial;

IV — Valor de avaliacédo definido pela Comissédo de Avaliacdo de Iméveis, cujos membros
serao definidos através de portaria devidamente publicada no Diario Oficial do municipio.

81°. A comissdo serd composta por pelo menos 3 servidores, dos quais ao menos a
metade deve ser composta por servidores efetivos.

§2°. A ordem de preferéncia para definicdo do valor a ser utilizado para célculo do imposto
obedecera a regra de maior valor, prevalecendo o maior valor entre o declarado e o valor
venal registrado no sistema de cadastramento municipal.

83°. Sendo o imoével financiado, ou avaliado judicialmente, o valor considerado para o
céalculo do imposto sera o valor total da avaliacdo originaria, mesmo que seja menor que o
valor venal, devendo o contribuinte apresentar documentos hibeis a comprovar o valor.

84°. A avaliacdo do imoével pela Comissdo de Avaliacdo de Imoveis sera realizada apenas
nos seguintes casos:

|. quando solicitada pelo contribuinte, ndo concordando com a base de calculo aplicada, e
guando restar comprovada a auséncia de razoabilidade do valor venal inicial.

Il. de oficio, quando o valor da avaliacdo demonstrar visivel desproporcionalidade, ou
guando restar verificado erro no cadastro imobiliario.

85°. O valor da avaliacdo pela Comissdo néo podera ser menor que 50%, bem como nao
podera ser maior que o dobro do valor venal inicial.

Art. 4°. A aliquota aplicada ao valor do imével sera sempre 2% para célculo do ITBI, de
acordo com Resolucéo n°® 99/1981 do Senado Federal.

Secao Il
Do ITBI Urbano

Art. 5°. Para o calculo do ITBI de incidéncia sobre a transmissdo de bem imével urbano,
construido ou nao, serdo tidos como base o0s seguintes valores do metro quadrado por
regiao, nos termos desta Lei.

81°. A avaliagcdo de terrenos vazios seré realizada com os seguintes valores por regido:

I. Zona de Consolidagéo (centro da cidade, de acordo com Plano Diretor): R$ 120,00/m?;
. Distrito de Santo Anténio do Palmital: R$ 50,00/mz;

lll. Zona de Expansao (area mais afastada da cidade, Plano Diretor): R$ 85,00/mz;

IV. Loteamento Andrade (regido da rodoviaria, Habitar Brasil): R$ 65,00/m2;

V. Conj. Benedito Pinto de Andrade (regido da lavanderia): R$ 60,00/mz;
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VI. Residencial P6r do Sol (regido da capela mortuaria): R$ 90,00/mz;

VII. Jardim Santa Edwiges: R$ 100,00/m?;

VIIl. Conjuntos Populares (conjuntos mais antigos, regido do campo): R$ 80,00/mz;
IX. Residencial Central Park: R$ 105,00/m2.

§2°. A avaliagdo de construcdes sera realizada com os seguintes valores por regido:

|. Zona de Consolidacédo: R$ 540,00/m?;

Il. Distrito de Santo Anténio do Palmital: R$ 252,00/mz;
lll. Zona de Expansédo: R$ 378,00/mz?;

IV. Loteamento Andrade: R$ 288,00/mz;

V. Conj. Benedito Pinto de Andrade: R$ 315,00/m?;

VI. Residencial Pér do Sol: R$ 378,00/mz;

VII. Jardim Santa Edwiges: R$ 432,00/m?;

VIIl. Conjuntos Populares: R$ 396,00/m2;

IX. Residencial Central Park: R$ 468,00/m2.

83°. Quando o imovel for construido, para que se chegue ao valor venal do imével,
deverdo ser somados os resultados obtidos através do célculo constantes nos 881° e 2°
deste artigo.

84°. A area do terreno sera a constante no contrato apresentado no ato do requerimento, e
deve representar a totalidade do imovel a ser transmitido, sob pena de caracterizar evasao
fiscal quando declarada a menor.

85°. A formula de calculo para os terrenos vazios € a seguinte: m2 do terreno x valor do mz2,

86°. A formula de célculo para construcfes é a seguinte: (area do terreno x valor do metro
guadrado do terreno) + (area da construcao x valor do metro quadrado da construcao).

87°. A area de construcao sera aquela constante no cadastro imobiliario municipal.

Art. 6° - De acordo com as caracteristicas do imével, devera ser concedido abatimento ou
aumento do valor venal obtido imediatamente apds o calculo constante no artigo anterior,
da seguinte forma:

| — Totalmente de madeira: abatimento de 20% do valor venal;

Il — Mista (madeira e alvenaria): abatimento de 10% do valor venal;
[Il — Residencial e Comercial: aumento de 10% do valor venal;

IV — Exclusivamente comercial: aumento de 20% do valor venal.

Paragrafo Unico. Quaisquer beneficios fiscais deverdo ser aplicados somente depois de
obtido o valor venal final, ou seja, ap0s a aplicacdo dos percentuais descritos nos incisos
deste artigo, ou quaisquer novos percentuais a serem inseridos nesta Lei posteriormente.

Secéao lll
Do ITBI Rural

Art. 7°. O requerimento da guia para pagamento do ITBI rural devera ser composto por
uma declaragdo de cunho proéprio realizada pelo contribuinte, cépia dos documentos
pessoais do requerente/contribuinte, e, principalmente, pelos dados do imével de acordo
com o constante no contrato do qual o imovel é objeto.
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Paragrafo unico. O declarante deve ser, obrigatoriamente, o adquirente, o transmitente, ou
pessoa por eles autorizada mediante procuracao.

Art. 8°. O valor venal rural para fins de ITBI observardo os valores da terra nua, da Receita
Federal, do exercicio anterior ao da transmisséo, tendo os seguintes valores iniciais por
hectares, proporcionalmente, com base nos valores do exercicio de 2020:

|. Lavoura com aptiddo boa: R$ 45.800,00;

Il. Lavoura com aptidédo regular: R$ 38.100,00;

lll. Lavoura com aptiddo restrita/ruim: R$ 30.900,00;
IV. Pastagem plantada: R$ 20.900,00;

V. Silvicultura ou pastagem natural: R$ 13.800,00;
VI. Preservagao da fauna ou flora: R$ 5.900,00.

Art. 9°. Na declaracdo o contribuinte devera informar todos os seguintes dados pertinentes
a devida e certa valoracdo do imével objeto do imposto:

|. Percentuais de lavoura, pastagem plantada, pastagem natural, e area de preservacao da
fauna ou flora;

Il. Aptidao da lavoura, se for o caso;

lll. Distancia aproximada do imovel até a cidade;

IV. Area total exata do imével transferido.

Art. 10. E permitido o abatimento de até 20% do valor do ITBI, de acordo com a distancia
do imével em relacéo a cidade de Rio Bom.

81°. Cada quildmetro de distancia, equivale a 2% (dois por cento) de abatimento do valor
venal.

§2°. Para o correto célculo da distancia do imoOvel até a cidade, deve ser levada em
consideracdo toda a extensdo de estrada, pelo caminho mais curto, a partir do fim do
perimetro urbano da cidade, até o primeiro limite pelo qual seja possivel adentrar o imével.

Secao IV
Do Pagamento

Art. 11. O pagamento dar-se-a exclusivamente através de documento de arrecadacéo
municipal (guia) a ser emitido pela Prefeitura.

Art. 12. O prazo para pagamento sera de 30 (trinta) dias a partir da emisséo da guia.

Paragrafo unico. O mesmo prazo sera utilizado para definicdo do vencimento da primeira
parcela, no caso de parcelamento do débito a requerimento do contribuinte.

Art. 13. Nao ocorrendo o pagamento no prazo estipulado, fica autorizado o Poder
Executivo a excluir o débito, de oficio, tendo como justificativa a inexisténcia do fato
gerador, se este for o caso, mas somente quando for verificado que o bem né&o foi
transmitido.

Paragrafo unico. Caso fique constatada evasédo fiscal, por qualquer meio, tendo sido
registrado o imovel e o contribuinte ndo tiver solicitado a guia para pagamento em tempo
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habil, o valor do imposto sera lancado de oficio, incidindo sobre tal valor multa de 50%, e
juros mensais de 1% a partir do vencimento, calculados sobre o valor corrigido.

Art. 14. O ndo pagamento do imposto ndo impede o registro no Servico de Registro de
Imoveis da Comarca de Marilandia do Sul.

81°. Em regra, 0 momento em que o crédito tributario passa a ser exigivel € a partir do
registro do imoével em cartério, ap6s o imével ser transmitido para o nome do novo
proprietario.

§2°. O imposto somente sera lancado pela administracéo tributaria municipal anteriormente
ao registro publico quando solicitado pelo contribuinte.

Secéo V
Do Parcelamento

Art. 15. Fica o Executivo Municipal autorizado a parcelar o Imposto sobre a Transmissao
de Bens Iméveis — ITBI, em até 04 (quatro) parcelas de igual valor, sem juros ou correcao
monetaria até o vencimento, para os contribuintes que queiram regularizar sua situacao
perante a Fazenda Municipal, mediante procedimento de protocolo de requerimento
devidamente justificado e assinado pelo contribuinte, contendo a devida qualificacdo das
partes, bem como a qualificacdo do imovel objeto do imposto, seu valor venal e a
guantidade de parcelas.

Paragrafo unico. Nao serdo concedidos parcelamentos cujo valor minimo da parcela seja
inferior a R$ 100,00 (cem reais).

Art. 16. Serdo passiveis de parcelamento todos os lancamentos de ITBI, desde que a
avaliacdo esteja dentro do prazo de validade, e observando o valor minimo da parcela.

Art. 17. O atraso no pagamento das parcelas ensejara a cobranca de multa de 10% e juros
de 1% ao més sobre o valor da parcela em atraso.

Art. 18. O atraso no pagamento do imposto, parcelado ou ndao, autoriza a imediata
inscricdo dos valores devidos em Divida Ativa, e a consequente cobranca administrativa,
extrajudicial ou judicial.

Art. 19. A transferéncia de propriedade e titularidade cadastral na prefeitura somente sera
realizada apds apresentacdo de copia da matricula do imével atualizada (certiddo de
inteiro teor do imoével, fornecida pelo Servico de Registro de ImoOveis competente),
comprovando a propriedade do requerente, ou sentenca judicial transitada em julgado.

Art. 20. As avaliacBes, quando realizadas pela Comissédo de Avaliacdo do Municipio, para
fins de calculo do ITBI ou certiddes, terdo validade apenas dentro do exercicio corrente, e
desde que ndo sejam constatadas alteracdes significativas no imovel objeto da avaliacéo.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo estabelecido no caput, sem que haja o pagamento ou
parcelamento, ou mesmo na hipdtese de nova transmissdo, 0 processo anterior sera
arquivado, cabendo ao contribuinte requerer nova avaliacao.

Art. 21. Fica autorizada expressamente a extingdo definitiva dos débitos de ITBI dos
exercicios anteriores ja vencidos, cuja incidéncia ndo ocorreu.
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Art. 22. O parcelamento regulado nesta secdo ndo impede o0 registro no Servico de
Registro de Imoveis.

Secao VI
Da Imunidade

Art. 23. Nao h4 a incidéncia do imposto regulado por esta Lei quando da transmissao de
bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizacdo de capital,
bem como sobre a transmissao de bens ou direitos decorrente de fus&o, incorporagéo,
cisdo ou extincdo de pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do
adquirente for a compra e venda desses bens ou direitos, locacdo de bens imdveis ou
arrendamento mercantil.

Paragrafo unico. Por “atividade preponderante”, entende-se a atividade principal da pessoa
juridica ou quando as atividades relacionadas no caput resultarem em mais de 50% da
receita operacional adquirente, verificada nos dois anos anteriores ou subsequentes a
aquisicao.

Art. 24. Também néo ha incidéncia do ITBI sobre a transmissdo dos mesmos alienantes da
incorporagcdo nos casos em que ocorre a desincorporagcdo do patrimbnio da pessoa
juridica.

Art. 25. O poder executivo podera, a fim de realizar a devida auditoria, requisitar os

documentos contébeis e fiscais da pessoa juridica a qualquer tempo durante o processo de
liquidacéo dos valores do imposto e conferéncia da imunidade.

Paragrafo Unico. Sobre a recusa, omissdo ou falsidade constatada na declaracdo de
quaisquer documentos solicitados pela administracao publica municipal, incorre a multa do
paragrafo unico do artigo 13 desta Lei, tendo como base o valor do imovel.

Art. 26. A imunidade tratada nesta sec¢éo sera confirmada através de guia para pagamento
com valor zerado, apenas para fins de registro no sistema tributario municipal, mas podera
ser revogada a qualquer momento se constatado erro na concesséao do direito.

Secéo VIl
Dos Beneficios Fiscais

Art. 27. Fica autorizado, a requerimento do contribuinte devidamente qualificado, o
abatimento de 60% do valor venal, exclusivamente dos lotes 02, 02-A, 03, 03-A, 04, 04-A,
05, 06, 07, 08, 09 e 10 da quadra n° 02 do Loteamento Andrade (Programa Habitar Brasil),
de acordo com a Lei Municipal n° 04/2003, por se tratarem de objeto de programa especial
de habitacéo.

Paragrafo unico. Os percentuais constantes neste artigo, assim como qualquer outro
beneficio que porventura venha a ser inserido na legislagédo tributaria municipal, deverao
ser aplicados somente ao final do calculo do valor venal do imovel objeto do imposto.

Art. 28. As zonas industriais e 0s novos loteamentos, para fins de calculo do ITBI urbano,
serdo enquadrados nos valores da Zona de Expanséao, nos termos dos 88 1° e 2° do artigo
5° desta Lei, a fim de incentivar a industria e a moradia no municipio de Rio Bom.
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Secao VI
Disposigdes Finais

Art. 29. Os valores do metro quadrado citados nos 88 1° e 2° do artigo 5° desta Lei
poderdo ser reajustados por meio de decreto, de acordo com o decreto da variagdo da
UFM mais recente em vigéncia, ou de acordo com a variacdo do INPC dos ultimos 12
meses a época do reajuste.

Art. 30. Os valores desta Lei poderédo ser considerados para a emissao de Certidao de
Valor Venal, desde que conste expressamente na certiddo se tratar de avaliacdo para fins
de ITBI, nada tendo a ver com os valores da base de calculo do IPTU.

Paragrafo Unico. Também deve constar expressamente a forma de avaliagdo para a
obtencao dos valores, sendo por comissdo ou por tabela de valores.

Art. 31. A atualizacdo dos valores da terra nua dar-se-4 através da publicacdo de Decreto
Municipal, de acordo com os valores da terra nua publicados pela Receita Federal.

Art. 32. Fica expressamente revogado:

|. o Decreto Municipal n° 89/2013;
Il. os artigos 26 até o artigo 45 da Lei Municipal n® 04/1991 — Cdodigo Tributério Municipal.

Art. 33. Fica o poder executivo autorizado a regular os casos omissos e contraditérios
desta Lei através de decreto municipal, sem prejuizo do disposto no art. 97 do CTN.

Paragrafo unico. Também através de decreto, fica a administracdo publica autorizada a
definir e nomear as zonas constantes nesta Lei através de decreto municipal, enumerando
as zonas fiscais sequencialmente, a comecar pela Zona Fiscal 1, delimitando por quadras,
lotes e logradouros.

Art. 34. Esta Lei entra em vigor a partir de sua publicacao no Diario Oficial do municipio.

Municipio de Rio Bom, em 31 de marco de 2021.

Moisés José de Andrade
Prefeito Municipal



